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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for IMK Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
 

, den  Hellerup 15/07/2020

 Direktion

 Rolf Bryde Lind
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i IMK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for IMK Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Slagelse 15/07/2020

 ,  Jesper Ehlers mne35414
statsautoriseret revisor
DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE. GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 21696382
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

IMK Ejendomme ApS har som hovedformål at investere i ejendomme samt virksomhed, der er naturligt
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud efter skat på kr. 1.009.508. Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2019 kr.
16.951.946.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder end nedenfor nævnt, som
væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
 

Forventet udvikling
 D er forventes en neutral udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år. Vi oplever lidt længere

udlejningstid når lejemål bliver ledige, hvilket til dels skyldes den igangværende sundhedsskrise.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. Der er tilvalgt enkelte regler fra klasse C.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Nettoomsætningen i form af husleje m.v. indregnes i resultatopgørelsen løbende således at indtægter dækker
den forløbne periode.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, evt. tab på
debitorer m.v.
 

 Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlig myndighed.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og evt. transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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Balance
 
Materielle anlægsaktiver
 
Grunde og bygninger
Grunde og bygninger optages til dagsværdi  som investeringsejendomme. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktiver er klar til
brug. 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdiregulering i resultatopgørelsen.
Beregning af dagsværdien er baseret på et normaliseret driftsresultat for det kommende år og med et
afkastkrav baseret markedets aktuelle krav  på baggrund af ejendommens beliggenhed og stand.
Afkastkravet fastsættes i samarbejde med sagkyndig mægler. Med mellemrum gennemgås værdiansættelse
af sagkyndig mægler. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.393.123 1.492.326
Eksterne omkostninger  .................................................................. -404.566 -267.926
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 529.160 1.650.000

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.517.717 2.874.400

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -156.415 -206.579

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.361.302 2.667.821

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

0

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -66.536 -338.179

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.294.766 2.329.642

Skat af årets resultat  ...................................................................... 2 -285.258 -522.569

Årets resultat  ............................................................................... 1.009.508 1.807.073

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 0
Overført resultat  ............................................................................ 1.009.508 1.807.073

I alt  ................................................................................................ 1.009.508 1.807.073
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 28.773.001 28.243.840

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3 28.773.001 28.243.840

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 28.773.001 28.243.840

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 0 94.791
Andre tilgodehavender  ................................................................. 82.381 12.705

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 82.381 107.496

Likvide beholdninger  ................................................................... 405.499 1.091.933

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 487.880 1.199.429

Aktiver i alt  ................................................................................. 29.260.881 29.443.269
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 12.080.000 12.080.000
Overført resultat  ........................................................................... 4.871.446 3.861.936

Egenkapital i alt  ......................................................................... 16.951.446 15.941.936

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.168.636 1.052.221

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.168.636 1.052.221

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 9.864.885 10.281.609

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4 9.864.885 10.281.609

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 426.000 435.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 164.212 958.513
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 156.842 185.700
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

528.860 588.290

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.275.914 2.167.503

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 11.140.799 12.449.112

Passiver i alt  ................................................................................ 29.260.881 29.443.269
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 154.700 203.400
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger 1.715 3.179
  156.415 206.579
 
Selskabet har i årets løb beskæftiget to deltids ansatte medarbejdere 

2. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 168.843 189.668
Ændring af udskudt skat 116.415 332.901
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  285.258 522.569
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3. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 13.479.448
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris ultimo 13.479.448
   

Opskrivninger primo 14.764.392
Årets opskrivning 529.160

Opskrivninger ultimo 15.293.552
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 28.773.000
 
 
Selskabets investeringsejendom er en beboelsesejendom i indre København.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.
Ejendommen er p.t. 100% udlejet. Tomgang er erfaringsmæssigt kun minimal. Den årlige leje
udgør t.kr. 1.496.
Ved værdiansættelsen er anvendt en afkastsats på 4%. En forøgelse af afkastkravet med 0,5% vil
reducere dagsværdien med t.kr. 3.197.
Afkastkravet er fastsat i samarbejde med sagkynding vurderingsmand, der kender ejendommens
beliggenhed og stand. 

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

    Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

    kr. kr. kr.
Prioritetsgæld   426.000 9.864.885 7.700000
         
         
    426.000 9.864.885 7.700000

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgæld t.kr. 10.291 er der stillet sikkerhed i selskabets ejendom til en
værid af t.kr. 28.773
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


