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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og aflagt årsrapporten for regnskabs året 01.01.15 - 31.12.15 for
Studiestræde 8-10 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold 
beretningen omhandler
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  København 18/05/2016

 Direktion

 Rolf Bryde Lind
 direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i STUDIESTRÆDE 8-10 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for STUDIESTRÆDE 8-10 ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

 udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Side 6 af 13

CVR-nr. 33596170

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Slagelse 18/05/2016

Søren Dalsgaard
statsautoriseret revisor
REVISORERNE DALSGAARD,STAHL & WØLDIKE STATSAUTORISERET
REVISIONSAPS
CVR: 21696382
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Studiestræde 8-10 ApS har som hovedformål at investere i ejendomme samt virksomhed, der er naturligt
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud efter skat på 1.112.467 kr. Egenkapitalen udgør pr. 31. december
2015 15.589.423 kr.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende, idet der i året er indeholdt betydelige omkostninger til udlejning.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen i form af husleje m.v. indregnes i resultatopgørelsen løbende således at indtægter dækker
den forløbne periode.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, evt. tab på
debitorer m.v.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og evt. transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Ejendomme optages dagsværdi som investeringsejendomme. Ejendommene er pr 31/12 2015 færdiggjorte.
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Ejendommen er anskaffet som investeringsejendomme. Dagsværdien er opgjort efter ledelsens skøn på
baggrund af kendskab til beliggenhed, faktiske og forventede indtægter og forrentning.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
Gæld vedr. ejendommen optages til dagsværdi.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 1.686.942 542.885
Eksterne omkostninger  .................................................................. -523.184 -592.843

Bruttoresultat  ............................................................................... 1.163.758 -49.958

Personaleomkostninger  .................................................................. -281.262 -91.860

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 882.496 -141.818

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 6.414.392 0
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  ........................................... 

0

Nedskrivning af finansielle aktiver  ............................................... -5.190.510 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -630.051 -348.571

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.476.327 -490.389

Skat af årets resultat  ....................................................................... -363.860 177.586

Årets resultat  ................................................................................ 1.112.467 -312.803

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 1.112.467 -312.803

I alt  ................................................................................................ 1.112.467 -312.803
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 53.921.447 44.410.961

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1 53.921.447 44.410.961

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 53.921.447 44.410.961

Andre tilgodehavender  ................................................................. 594.980 5.770.622

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 594.980 5.770.622

Likvide beholdninger  ................................................................... 1.309.560 1.478.975

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.904.540 7.249.597

Aktiver i alt  ................................................................................. 55.825.987 51.660.558
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 12.080.000 12.080.000
Overført resultat  ........................................................................... 3.509.423 2.396.956

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2 15.589.423 14.476.956

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.186.274 822.414

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.186.274 822.414

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 21.148.452 11.207.080
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 15.913.181 24.027.580

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 37.061.633 35.234.660

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 728.000 432.100
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.260.657 694.428

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.988.657 1.126.528

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 39.050.290 36.361.188

Passiver i alt  ................................................................................ 55.825.987 51.660.558
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

I værdien af grunde og bygninger indgår renter i ombygningsperioden med kr. 1.382.744

2. Egenkapital i alt

  Virksomheds-kapital Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr.
Saldo primo 12.080.000 2.396.956 14.476.956
Overført til fri reserver 0 0 0
Årets resultat 0 1.112.467 1.112.467

Egenkapital ultimo 12.080.000 3.509.423 15.589.423
 
Selskabskapitalen kr. 12.080.000 fordelt i anparter á nom. 10.000 kr. eller multipla heraf.
 
Ingen anparter har særlige rettigheder.

 

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Gæld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i selskabets ejendomme.
Den samlede gæld til realkreditinstitutter udgør pr. 31/12 2015 kr. 21.876.452. Heraf forfalder kr
728.000 det kommende år og kr. 18.207.000 forfalder om mere end 5 år.
 

4. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
 
IMK Almene Fond
c/o Vestervold Advokater
Vester Voldgade 90
1552 København
Hjemsted er København 

 


