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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for IMK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Gentofte, den 22/05/2019

Direktion

Rolf Bryde Lind
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei IMK Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IMK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Slagelse, 22/05/2019

Seren Dalsgaard , mne9158

statsuatoriseret revisor

DALSGAARD, STAHL & W@LDIKE. GODKENDT REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 21696382
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

IMK Ejendomme ApS har som hovedformd at investere i gendomme samt virksomhed, der er naturligt
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud efter skat pa kr. 1.807.073. Egenkapitalen udger pr. 31. december 2018 kr.
15.941.936.

Selskabet har i sidste regnskabsar solgt en jendom, med overtagelse i neavaaende regnskabsar. Den

pagad dende gjendom pavirkede sidste ars resultat med kr. 1.044.000. | indevagrende ar er der udgiftsfert t.
kr. 74 i gebyrer m.v. i forbindelse med indfrielse af 1an m.v.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder end ovenfor naevnt, som vassentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle tilling.

Forventet udvikling
D er forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar, idet der selvfalgelig skal tages
hensyn til den frasolgte g endom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r. Der er tilvalgt enkelte regler fraklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen i form af husleje m.v. indregnes i resultatopgerel sen | gbende sdledes at indtasgter daskker
den forlgbne periode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendommens drift, administration, evt. tab pa
debitorer m.v.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
socia sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser
fra offentlig myndighed.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og evt. transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger optages til dagsvaeardi som investeringsejendomme.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter

anskaffel sesprisen med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktiver er klar til
brug.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi med vaardiregulering i resultatopgerel sen.
Beregning af dagsvaardien er baseret pa et normaliseret driftsresultat for det kommede ar og med et
afkastkrav baseret markedets aktuelle krav pa baggrund af ejendommens beliggenhed og stand.
Afkastkravet fastsadtes i samarbejde med sagkyndig masgler. Med mellemrum gennemgas vaardiansadtel se
af sagkyndig maggler. Vaadien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Veaadiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle og finansielle anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsveadi,
vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa

|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Prioritetsgadd i den afhaandede g endom er opfart under kortfristet gadd.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedregrende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

N[00l 015 <1 0 o PSR
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceeeenen.

Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e
Personal @omKOSININGEr ......ooviiiiieeeee e
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoeeeeeiiecce e

Andrefinansielle indtaagter ........cccccovvveevie e

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VITKSOMNEAEY ...
Andrefinansielle omkostninger ...

Ordinaat resultat f@r SKAL .....oooveeeeeeeeeeeeeee e e
SKat af AretSTESUITAL ....veeeeeeeeeeeeeeeee et e eeeee e et e eeeeeeeeseaeseeeeseeees

AT EESTESUITAL oo e e ee e e

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...
OVErf@art reSUtal ........cceeeeeeee e

Note

2018

kr.
1.492.326
-267.926
1.650.000

2.874.400
-206.579
2.667.821
0

0
-338.179
2.329.642
-522.569
1.807.073

0
1.807.073

1.807.073
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2017

kr.
2.091.231
-776.602
2.700.000

1.314.629
-200.926
1.113.703
1.112.541
-155.730
-148.843
4.621.671
734.105
5.355.776

7.958.513
-2.602.737

5.355.776

CVR-nr. 33596170



Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018
kr.
28.243.840

2 28.243.840

28.243.840

94.791
12.705

107.496
1.091.933
1.199.429

29.443.269
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2017
kr.
26.593.840

26.593.840

26.593.840

0
21.406.581

21.406.581
746.921
22.153.502

48.747.342
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,
Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
12.080.000
3.861.936
0

15.941.936
1.052.221
1.052.221

10.281.609

10.281.609

435.000
958.513
185.700

588.290

2.167.503

12.449.112

29.443.269
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2017

kr.
12.080.000
2.054.861
7.958.513

22.093.374
719.352
719.352

10.712.177
0

10.712.177

9.627.266
4.138.872
0

1.456.301

15.222.439

25.934.616

48.747.342
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2018 2017

kr. Kr.

Lon og gager 203.400 199.400
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger 3.179 1.526

206.579 200.925

Selskabet har i drets |gb beskadtiget to deltids ansatte medarbejdere

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 13.479.448
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 13.479.448
Opskrivninger primo 13.114.392
Arets opskrivning 1.650.000
Opskrivninger ultimo 14.764.392
Regnskabsmaessig veer di ultimo 28.243.840

Selskabets investeringsejendom er en beboel sesejendom i indre K gbenhavn.

| nvesteringsejendommen er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommen er p.t. 100% udlejet. Tomgang er erfaringsmaessigt kun minimal. Den arlige leje
udger t.kr. 1.466.

Ved vagdiansadtelsen er anvendt en afkastsats pa 4%. En foregelse af afkastkravet med 0,5% vil
reducere dagsvaadien med t.kr. 3.134.

Afkastkravet er fastsat isamarbejde med sagkynding vurderingsmand, der kender g endommens
beliggenhed og stand.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 435.000 10.281.609 8.500000

435.000 10.281.609 8.500000

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte
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