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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabs året 01.01.17 - 31.12.17 for
Studiestræde 8-10 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold 
beretningen omhandler
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  Gentofte 18/05/2018

 Direktion

 Rolf Bryde Lind
 direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i STUDIESTRÆDE 8-10 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for STUDIESTRÆDE 8-10 ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Slagelse 18/05/2018

 ,  Søren Dalsgaard mne9158
statsuatoriseret revisor
REVISORERNE DALSGAARD,STAHL & WØLDIKE STATSAUTORISERET
REVISIONSAPS
CVR: 21696382
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Studiestræde 8-10 ApS har som hovedformål at investere i ejendomme samt virksomhed, der er naturligt
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud efter skat på kr. 3.604.911 kr. Egenkapitalen udgør pr. 31. december 2017
kr. 20.342.509 kr.
Selskabet har i årets løb solgt en ejendom, med overtagelse efter regnskabsårets udløb. Den pågældende
ejendom er i nærværende regnskab optaget som omsætningsaktiv og ejendommen er opskrevet til
handelsværdien. Gæld er optaget som kortfristet gæld. Salget har påvirket årets resultat positivt med kr.
1.044.000.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder end ovenfor nævnt, som væsentligt
vil kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
 

Forventet udvikling
 D er forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år, idet der selvfølgelig skal tages

hensyn til den frasolgte ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen i form af husleje m.v. indregnes i resultatopgørelsen løbende således at indtægter dækker
den forløbne periode.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, evt. tab på
debitorer m.v.
 

 Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlig myndighed.
 

 Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og evt. transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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For 2017 er det valgt af anvende transparantprincippet i selskabsskattelovens §3 stk. 4, således at selskabets
skattepligtige indkomst beskattes i moderfonden. Som konsekvens heraf afsættes der ikke aktuel skat i
selskabets resultatopgørelse og balance.

Balance

Materielle anlægsaktiver
 
Grunde og bygninger
Grunde og bygninger optages til dagsværdi  som investeringsejendomme. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktiver er klar til
brug. 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi med værdiregulering i resultatopgørelsen.
Beregning af dagsværdien er baseret på et normaliseret driftsresultat og med et afkastkrav baseret på
ejedommens beliggenhed og stand. Afkastkravet fastsættes i samarbejde med sagkyndig mægler. Med
mellemrum gennemgås værdiansættelse af sagkyndig mægler. Den anvendte værdiansættelsesmodel er
uændret i forhold til 2016
I 2017 har selskabet solgt en ejendom med overtagelse primo 2018. Ejendommen er som følge heraf optaget
som omsætningsaktiv og værdiansat til salgssummen med fradrag af salgsomkostninger. Den
regnskabsmæssige fortjeneste er opført under indtægt af finansielle aktiver.
 

 Værdiforringelse af aktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle og finansielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, 
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien 
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller 
aktivgruppen samt forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
Prioritetsgæld i den afhændede ejendom er opført under kortfristet gæld.
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
For 2017 er det valgt af anvende transparantprincippet i selskabsskattelovens §3 stk. 4, således at selskabets
skattepligtige indkomst beskattes i moderfonden. Som konsekvens heraf afsættes der ikke aktuel skat i
selskabets resultatopgørelse og balance.
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 2.091.231 2.630.905
Eksterne omkostninger  .................................................................. -776.602 -618.631

Bruttoresultat  .............................................................................. 1.314.629 2.012.274

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -200.926 -235.278

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.113.703 1.776.996

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 2.700.000 0
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 1.112.541 153.425
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-155.730 -307.301

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -148.843 299.924

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 4.621.671 1.472.009

Skat af årets resultat  ...................................................................... 734.105 -323.834

Årets resultat  ............................................................................... 5.355.776 1.148.175

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 7.958.513
Overført resultat  ............................................................................ -2.602.737 1.148.175

I alt  ................................................................................................ 5.355.776 1.148.175
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 26.593.840 43.620.763

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 26.593.840 43.620.763

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 26.593.840 43.620.763

Andre tilgodehavender  ................................................................. 21.406.581 576.723

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 21.406.581 576.723

Likvide beholdninger  ................................................................... 746.921 720.071

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 22.153.502 1.296.794

Aktiver i alt  ................................................................................. 48.747.342 44.917.557
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 12.080.000 12.080.000
Overført resultat  ........................................................................... 2.054.861 4.657.597
Forslag til udbytte  ........................................................................ 7.958.513

Egenkapital i alt  ......................................................................... 22.093.374 16.737.597

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 719.352 1.453.457

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 719.352 1.453.457

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 10.712.177 20.331.684
Gæld til tilknyttede virksomheder  ................................................ 0 4.021.982

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 10.712.177 24.353.666

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 9.627.266 775.000
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 4.138.872 0
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 0 56.651
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

1.456.301 1.541.186

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 15.222.439 2.372.837

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 25.934.616 26.726.503

Passiver i alt  ................................................................................ 48.747.342 44.917.557
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2016

  kr. kr.

Løn og gager 199.400 234.900
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger 1.526 378
  200.926 235.278
 
Selskabet har i årets løb beskæftiget to deltids ansatte medarbejdere 

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

    Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

    kr. kr. kr.
Prioritetsgæld   9.627.266 10.712.177 8.570.000
         
         
    9.627.266 10.712.177 8.570.000

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

For prioritetsgæld er der sikkerhed i selskabets ejendomme.


