STUDIESTRADE 8-10 ApS

Ahlmanns Alle 11, 2 th
2900 Hellerup

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

18/05/2018

Rolf Lind
Dirigent

CVR-nr. 33596170



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 33596170



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden STUDIESTRADE 8-10 ApS
Ahlmanns Alle 11, 2 th
2900 Hellerup

Telefonnummer: 40525592
e-mailadresse: rli@rolflind.dk

CVR-: 33596170
Regnskebsdr:  01/01/2017 - 31/12/2017

REVISORERNE DALSGAARD,STAHL & WOLDIKE STATSAUTORISERET
REVISIONSAPS

Nytorv 8

4200 Slagelse

DK Danmark

CVR-nr: 21696382
P-enhed: 1005132190

Revisor

CVR-nr. 33596170



Side 4 of 14

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs aret 01.01.17 - 31.12.17 for
Studiestraade 8-10 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold
beretningen omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Gentofte, den 18/05/2018

Direktion

Rolf Bryde Lind
direkter
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei STUDIESTRADE 8-10 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for STUDIESTRADE 8-10 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Slagelse, 18/05/2018

Seren Dalsgaard , mne9158

statsuatoriseret revisor

REVISORERNE DALSGAARD,STAHL & WALDIKE STATSAUTORISERET
REVISIONSAPS

CVR: 21696382
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Studiestraede 8-10 ApS har som hovedformd at investerei gendomme samt virksomhed, der er naturligt
forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud efter skat pakr. 3.604.911 kr. Egenkapitalen udger pr. 31. december 2017
kr. 20.342.509 kr.

Selskabet har i arets |2b solgt en ejendom, med overtagel se efter regnskabsarets udlgb. Den pagad dende
gjendom er i naavagende regnskab optaget som omsagtningsaktiv og g endommen er opskrevet til
handelsvaardien. Gadd er optaget som kortfristet gedd. Salget har pavirket arets resultat positivt med kr.
1.044.000.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder end ovenfor naevnt, som vaesentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

D er forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar, idet der selvfglgelig skal tages
hensyn til den frasolgte ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen i form af husleje m.v. indregnes i resultatopgerel sen | gbende sdledes at indtasgter daskker
den forlgbne periode.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gendommens drift, administration, evt. tab pa
debitorer m.v.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |gn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
socia sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser
fra offentlig myndighed.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og evt. transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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For 2017 er det valgt af anvende transparantprincippet i selskabsskattelovens 83 stk. 4, saledes at selskabets
skattepligtige indkomst beskattes i moderfonden. Som konsekvens heraf afssettes der ikke aktuel skat i
selskabets resultatopggrelse og balance.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger optagestil dagsvaadi som investeringsejendomme.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris. K ostprisen omfatter

anskaffel sesprisen med tillasg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktiver er klar til
brug.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi med vaardiregulering i resultatopgerel sen.
Beregning af dagsvaadien er baseret pa et normaliseret driftsresultat og med et afkastkrav baseret pa
ejedommens beliggenhed og stand. Afkastkravet fastsedtesi samarbejde med sagkyndig maggler. Med
mellemrum gennemgas vaardiansadtel se af sagkyndig maggler. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er
uaandret i forhold til 2016

| 2017 har selskabet solgt en g endom med overtagel se primo 2018. Ejendommen er som fglge heraf optaget
som omsaginingsaktiv og vaardiansat til salgssummen med fradrag af salgsomkostninger. Den
regnskabsmaessige fortjeneste er opfert under indtaegt af finansielle aktiver.

Vaadiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle og finansielle anlasgsaktiver, der ikke malestil dagsveadi,
vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Prioritetsgedd males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa

|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Prioritetsgadd i den afhaandede g endom er opfart under kortfristet gadd.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

For 2017 er det valgt af anvende transparantprincippet i selskabsskattelovens 83 stk. 4, sdledes at selskabets
skattepligtige indkomst beskattes i moderfonden. Som konsekvens heraf af sedtes der ikke aktuel skat i
sel skabets resultatopgerel se og balance.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

N[00l 015 <1 0 o PSR
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e

BrUttOr@SUITAL ....ooeeeeeieeeeeeee et e e s

Personal @0mKOSININGEr .....ccvvviieeiieceeee e

Resultat af ordinaar primaer drift ...,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccceeueeneea.
Andrefinansielle indtaagter ........cccccovvveevie e

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEOEY ... e

Andrefinansielle omkostninger ...

Ordinaat resultat f@r SKAL .....oooveeeeeeeeeeeeeee e e

SKat af AretSTESUITAL ....veeeeeeeeeeeeeeeee et e eeeee e et e eeeeeeeeseaeseeeeseeees

AT EESTESUITAL oo e e ee e e

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...
OVErf@art reSUtal ........cceeeeeeee e

Note

2017

kr.
2.091.231
-776.602

1.314.629
-200.926
1.113.703

2.700.000
1.112.541

-155.730
-148.843
4.621.671
734.105
5.355.776

7.958.513
-2.602.737

5.355.776
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2016

kr.
2.630.905
-618.631

2.012.274
-235.278
1.776.996

0
153.425

-307.301
299.924
1.472.009
-323.834
1.148.175

1.148.175
1.148.175
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
26.593.840

26.593.840

26.593.840
21.406.581
21.406.581

746.921
22.153.502

48.747.342
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2016
kr.
43.620.763

43.620.763

43.620.763
576.723
576.723
720.071

1.296.794

44.917.557
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,
Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeveeieeere e

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
12.080.000
2.054.861
7.958.513

22.093.374
719.352
719.352

10.712.177
0

10.712.177

9.627.266
4.138.872
0

1.456.301

15.222.439

25.934.616

48.747.342
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2016

kr.
12.080.000
4.657.597

16.737.597
1.453.457
1.453.457

20.331.684
4.021.982

24.353.666

775.000
0
56.651

1.541.186

2.372.837

26.726.503

44.917.557
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Side 14 af 14

2016 2016
kr. Kr.
Lan og gager 199.400 234.900
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger 1.526 378
200.926 235.278

Selskabet har i drets |gb beskadtiget to deltids ansatte medarbejdere

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ar andel efter 5ar
Kr. kr. Kr.
Prioritetsged d 9.627.266  10.712.177 8.570.000
9.627.266  10.712.177 8.570.000

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
For prioritetsgadd er der sikkerhed i selskabets ggendomme.
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