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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for 
KØGE ERHVERVSLOKALER ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30. 
juni 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Køge, den 3. november 2022 
 
 
Kristian Vitas Knudsen   
Direktør 
   

   

 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
4
9
7
f6

z
Y

Q
x
s
2
4
8
7
0

2
4

9
3



 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i KØGE ERHVERVSLOKALER ApS 
 
Vi har opstillet årsregnskabet for KØGE ERHVERVSLOKALER ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
 
Slagelse, den 3. november 2022 
 
 
Karin Juel 
Registreret revisor 
CVR-nr. 12911580 
mne4479 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet KØGE ERHVERVSLOKALER ApS 
Falkevej 22, A 
4600  Køge 

  
  Hjemmeside: www.koegeerhvervslokaler.dk 
  E-mail: kel@koegeerhvervslokaler.dk 
    
   CVR-nr.: 33 59 57 43 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Kristian Vitas Knudsen 
  
Revisor  Registreret revisor 
 Karin Juel 
  Rugmarken 4  
  4200  Slagelse 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

 
Selskabets væsentligste aktiviteter 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i at drive ejendomsvirksomhed med 
udlejning af lokaler samt andre nærtbeslægtede ydelser. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for KØGE ERHVERVSLOKALER ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Green-DK ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår 
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen heraf som en ændring i 
regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 50 år 0% 
Installationer 
 

10 år 0% 

Der afskrives ikke på grund    
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som gæld til tilknyttede virksomheder. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022 
   
   
 2021/22 2020/21 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ......................................................  401.739 210.324 
   

 2 Personaleomkostninger ..........................................................  -83.509 -80.524 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .........................................................................  -188.131 -213.608 
     

 DRIFTSRESULTAT ...............................................................  130.099 -83.808 
   

   Andre finansielle omkostninger ..............................................  -94.571 -91.578 
     

 RESULTAT FØR SKAT .........................................................  35.528 -175.386 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  15.163 19.585 
     

 ÅRETS RESULTAT ...............................................................  50.691 -155.801      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ......................................................................  50.691 -155.801 
     

 DISPONERET I ALT ..............................................................  50.691 -155.801      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 
 AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ..............................................................  4.973.003 5.161.134 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................  4.973.003 5.161.134 
     

   Udskudt skatteaktiv ................................................................  172.942 153.357 
     

 Finansielle anlægsaktiver ....................................................  172.942 153.357      

   ANLÆGSAKTIVER ................................................................  5.145.945 5.314.491 
     

   

   Periodeafgrænsningsposter ...................................................  16.111 15.210 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  16.111 15.210      

   Likvide beholdninger ...........................................................  290.384 102.388 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ......................................................  306.495 117.598      

   

 AKTIVER ................................................................................  5.452.440 5.432.089      
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 BALANCE PR. 30. JUNI 2022 
 PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  80.000 80.000 
   Overført resultat ......................................................................  -549.600 -600.291 
     

   EGENKAPITAL ......................................................................  -469.600 -520.291 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  1.659.192 1.775.312 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser .........................................  1.659.192 1.775.312 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..............................  20.000 26.341 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ...........................................  4.063.465 3.983.790 
   Selskabsskat ..........................................................................  4.422 0 
   Anden gæld ............................................................................  172.236 166.712 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................  2.725 225 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  4.262.848 4.177.068      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ....................................................  5.922.040 5.952.380 
     

   

 PASSIVER .............................................................................  5.452.440 5.432.089      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
   
   
 2021/22 2020/21 
 

 Side 13 

 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Virksomhedens fortsatte drift er betinget af, at der fortsat stilles kredit til rådighed på de nuværende 
vilkår. Der er intet der indikerer, at disse forhold ikke skulle være til stede mindst 12 måneder efter 
regnskabsafslutningstidspunktet og årsregnskabet er derfor udarbejdet efter princippet om fortsat drift. 
 

   

 2 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ....................................................  1 1 
   

 Lønninger ...............................................................................  83.336 80.432 
 Andre omkostninger til social sikring ......................................  173 92 
     

 Personaleomkostninger i alt ...............................................  83.509 80.524      

   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................................  1.775.312 1.659.192 -1.087.222 
       

 1.775.312 1.659.192 -1.087.222        

   

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet er sambeskattet med danske selskaber. Som helejet dattervirksomhed hæfter selskabet 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter. 
 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. 30. juni 2022 ca. 
kr. 4.500. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der udstedt pantebreve nom. kr. 3.165.000 i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2022 udgør kr. 4.973.003. 
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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The document is part of the order with Reference ID c4cb22zHTqs248702493.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-11-08T14:09:51.105Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Kristian Vitas Knudsen <kel@koegeerhvervslokaler.dk> 
Using MitID with ID b3b26104-f7bb-4a0b-a0f5-a10a9a25978e 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-11-08T14:09:51.495Z from 212.130.207.131:11770
 
Karin Juel <kj@revisorkj.dk> 
Using NemID with ID 1077712350760 
As Revisor 
Signed 2022-11-08T12:42:49.395Z from 212.130.93.197:26378
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 010D0171779482AD2A236DC4EFAFAE22 ¬
1C1740D3454610C6F41FE0A806E2EC99 ¬
1FF02EA765538656C8AB4D8F5EEFC692 ¬
BD5C82AA802FC0F50BED445101A47F37


Agreement ID Title


67dfd7mMpQm248702493 internt årsregnskab 300622.pdf


4497f6zYQxs248702493 ekstern årsrapport 300622.pdf


a54c39uYHpM248702493 ref GF 300622.pdf


When What Who Where


08-11-2022
12:41:52


Created Karin Juel
kj@revisorkj.dk


172.20.9.221


08-11-2022
12:42:44


Opened Karin Juel
kj@revisorkj.dk


212.130.93.19
7:26375


08-11-2022
12:42:49


Signed Karin Juel
kj@revisorkj.dk


212.130.93.19
7:26480


08-11-2022
14:07:18


Opened Kristian Vitas Knudsen
kel@koegeerhvervslokaler.dk


212.130.207.1
31:11901


08-11-2022
14:09:51


Signed Kristian Vitas Knudsen
kel@koegeerhvervslokaler.dk


212.130.207.1
31:15257
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{
  "at_hash": "v2ySvZ22HWx3Y-rVciyaPw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667916428",
  "birthdate": "1959-08-06",
  "exp": "1667920030",
  "iat": "1667916430",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "8ea07074-7161-4411-85d3-fee31e9ff6ee",
  "name": "Kristian Vitas Knudsen",
  "nonce": "638035132116817013.MjRlODJkNGYtMDJmZi00OTk1LTk3MWYtODg5MjY5OGJlZGU1MmI2ZTY4NDUtZjI1ZC00MDA2LWFiN2UtZGRhZTM4MjA4NzE4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b3b26104-f7bb-4a0b-a0f5-a10a9a25978e",
  "rat": "1667916411",
  "sid": "1ecff54c-f4c8-4ee9-8161-be0fc3b14a0b",
  "sub": "b3b26104-f7bb-4a0b-a0f5-a10a9a25978e",
  "transaction_id": "cdbebb93-6a66-4201-a83a-a98d68ef7930",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTcxYjQ1NDgtOTZjZC00MTQ2LWFiOTItYTI4YjRlYzY2MjM0fDAwMDAwMDAxfDE5YzcxNjUzLTA2Y2EtNDZmYy1iOWM5LTliNmI0MzJhZTc0MHwyNDg3MDI0OTM=",
  "signedAtUtc": "2022-11-08T14:09:51.3315388Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248702493",
  "agreementId_67dfd7mMpQm248702493": "67dfd7mMpQm248702493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4497f6zYQxs248702493": "4497f6zYQxs248702493 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_a54c39uYHpM248702493": "a54c39uYHpM248702493 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "gY_IKhwiotkv5YZ1jAAyxg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1667911356",
  "exp": "1667914956",
  "iat": "1667911356",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "e6483ead-2c23-4d7f-886a-755acf3b02a6",
  "name": "Karin Juel",
  "nonce": "638035081450671902.YTBlNWU4MjAtOGQ0NC00NWFlLTljYWYtYzQxODQzOTIxNzQ1ZGZlZmU1NTItNDExMC00OTNlLThjYTQtOGQyZGE2ODk4MzYx",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1077712350760",
  "rat": "1667911344",
  "sid": "de638a32-05b1-4055-86fc-50dd895c2ea2",
  "ssn": "12911580",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:12911580-RID:1077712350760",
  "transaction_id": "c71a7524-d54f-409d-9ee1-2193f61eff0c",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YTcxYjQ1NDgtOTZjZC00MTQ2LWFiOTItYTI4YjRlYzY2MjM0fDAwMDAwMDAyfDdjNTExNDA5LTE1ZDUtNDAzZi1iMDI3LTlmNWFkY2JkZDNhNXwyNDg3MDI0OTM=",
  "signedAtUtc": "2022-11-08T12:42:49.2750533Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248702493",
  "agreementId_67dfd7mMpQm248702493": "67dfd7mMpQm248702493 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_4497f6zYQxs248702493": "4497f6zYQxs248702493 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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