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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
for Tomand Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. november 2022

Direktion

Kim René Thomsen Gert Norgaard Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Tomand Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tomand Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. november 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
Statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Stiftelsesdato
Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Tomand Invest ApS
Vestergade 38 D
5700 Svendborg

33594844

7. april 2011
1. juli 2021 - 30. juni 2022
11. regnskabsar

Kim René Thomsen
Gert Norgaard Andersen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i at drive handels-, udlejnings- og investeringsvirksomhed og
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et resultat pa
-3.593.409 kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser en balancesum pé 63.779.913 kr., og en
egenkapital pé 12.405.800 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning i gvrigt ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Tomand Invest ApS for regnskabsiret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mailes aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed
forbundne indtagter ved udlejning. Lejerenes bidrag til daekning af ejendommens udgifter til levering af
varme. mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
geld.

Andre driftsindtsegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og operationelle
leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pi grundlag af
kostprisen, baseret pd folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsvaerdi indregnes som selvstzndig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af Iebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pé
mellem 4 og 9 %, athaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hojde for lejekontraktens lobetid, lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i1 ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede
indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion
af kostprisen. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne lavere
verdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved linoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males l&nene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa l&netidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2021/22 2020721
kr. kr.
3.293.172 2.114.063
-761.727 -207.231
0 -4.000
-5.737.904 11.415.485
-3.206.459 13.318.317
0 96.582
-1.383.673 -889.633
-4.590.132 12.525.267
996.724 -2.721.739
-3.593.408 9.803.528
500.000 0
-4.093.408 9.803.528
-3.593.408 9.803.528
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11 -

2022 2021

Note kr. kr.
5 0 0
6 61.248.000 68.600.000
61.248.000 68.600.000

7 500.000 500.000
8 204.724 204.724
704.724 704.724

61.952.724 69.304.724

12.027 28.288

96.485 157.356

72.789 0

181.301 185.644

1.645.888 15.338

1.827.189 200.982
63.779.913 69.505.705
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat

Udbytte for regnskabséaret
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-12-

Note

10
11

2022 2021

kr. kr.

80.000 80.000
11.825.800 15.919.208
500.000 0
12.405.800 15.999.208
1.470.446 2.777.256
1.470.446 2.777.256
31.974.776 33.158.162
1.389.536 1.478.622
33.364.312 34.636.785
1.317.219 1.313.986
1.928.679 1.753.343
337.288 319.490
53.143 47.705
11.133.551 10.619.066
310.086 797.067
229.604 360.553
1.229.786 881.247
16.539.356 16.092.457
49.903.667 50.729.242
63.779.913 69.505.705
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Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for

Virksomheds- Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
Egenkapital 1. juli 2021 80.000 15.919.208 0 15.999.208
Arets resultat 0 -4.093.408 500.000 -3.593.408
Egenkapital 30. juni 2022 80.000 11.825.800 500.000 12.405.800

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 &r.

-13-
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel
Reg. af udskudt skat

5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

-14 -

2021/22 2020721
453.255 130.642
304.544 76.420
3.928 169
761.727 207.231

2 1

0 96.582

0 96.582

215.162 186.826
1.168.512 702.807
1.383.674 889.633
310.086 797.067
-1.306.810 1.924.672
-996.724 2.721.739
40.000 40.000
40.000 40.000
-40.000 -36.000

0 -4.000

-40.000 -40.000

0 0
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Noter

2021/22 2020/21
6. Investeringsejendomme
Kostpris primo 56.341.435 34.287.249
Tilgang 1 drets lgb, herunder forbedringer 0 26.771.976
Afgang i drets lob -1.100.678 -3.319.146
Kostpris ultimo 55.240.757 57.740.079
Dagsveaerdireguleringer primo 10.859.921 2.369.886
Arets reguleringer -5.552.000 9.570.090
Tilbageforsel af dagsveerdireguleringer pa afhaendede aktiver 699.322 -1.080.055
Dagsveaerdireguleringer ultimo 6.007.243 10.859.921
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 61.248.000 68.600.000

Usikkerhedsfaktorer ved veardianseettelse af investeringsejendomme:

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebaerer, at ejendommenes bogforte verdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
seetter pa de respektive ejendomstyper 1 et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtaegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vaesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdiansettelsen af ejendoms-
portefaljen.

Ved markedsverdivurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,0 %, mod
5,4 %12021.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres
saledes:

Andring i gennemsnitligt afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 5,50 % 6,00 % 6,50 %
Dagsveerdi 66.816.000 61.248.000 56.536.615
Zndring i dagsveerdi 6.691.900 0 -4.711.385

~15-
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Noter

7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

8. Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

9. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geeld til banker

2021/22 2020/21

500.000 500.000

500.000 500.000

500.000 500.000

204.724 204.724

204.724 204.724

204.724 204.724

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
31.974.776 1.197.219 27.627.808
1.389.536 120.000 1.072.252
33.364.312 1.317.219 28.700.060

10. Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor tredjemand udger gelden i interessentselskaberne hvori selskabet ejer
andele, idet her heeftes personligt, solidarisk og ubegrenset. Den samlede geeld udger 794.768 kr. pr. 30.

juni 2022.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncemnen og heefter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgér af &rsregnskabet for

Holdingselskabet Estaco ApS.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, 33.172 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 54.556 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve pé i alt 6.738

tkr., iejendomme hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 19.187 t kr.

-16 -
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