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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for Tomand Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. oktober 2023

Direktion

Kim René Thomsen Gert Neorgaard Andersen
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Revisors erklering om opstilling af irsregnskab

Til den daglige ledelse i Tomand Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tomand Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 5. oktober 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Morten Troels Pedersen
statsautoriseret revisor
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Tomand Invest ApS
Vestergade 38 D
5700 Svendborg

33594844

7. april 2011
1. juli 2022 - 30. juni 2023
12. regnskabsar

Kim René Thomsen
Gert Norgaard Andersen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Troels Pedersen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at drive handels-, udlejnings- og investeringsvirksomhed og
hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa
1.076.274 kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pad 79.643.069 kr., og en
egenkapital pd 12.982.074 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning i evrigt ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Tomand Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og méiling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelsermne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed
forbundne indtaegter ved udlejning. Lejerenes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af
varme. mv. modregnes i de aftholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
gald.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og operationelle
leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linesert pd grundlag af
kostprisen, baseret pa falgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital 1 form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sasmmenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 4 og 9 %, athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar,
hvor der tages hojde for lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommenes vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede
indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion
af kostprisen. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere
vaerdi.

Andre finansielle anleegsaktiver
Andre finansielle anlegsaktiver males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
cfterfolgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantladn svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgaelden, beregnet som lénets underliggende kontantverdi pé lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-10-

2022/23 2021/22

Note Kkr. kr.
3.363.137 3.293.172

1 -808.403 -761.727
427.661 -5.737.904

2.982.395 -3.206.459

2 -1.602.556 -1.383.673
1.379.839 -4.590.132

3 -303.565 996.724
1.076.274 -3.593.408

0 500.000

1.076.274 -4.093.408

1.076.274 -3.593.408
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Noter

6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

7. Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

8. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

2022/23 2021/22

500.000 500.000

500.000 500.000

500.000 500.000

204.724 204.724

204.724 204.724

204.724 204.724

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
30.982.448 1.107.153 27.036.887
1.314.951 120.000 834.952
32.297.399 1.227.153 27.871.839

9. Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor tredjemand udger gelden i interessentselskaberne hvori selskabet ejer
andele, idet her heeftes personligt, solidarisk og ubegranset. Den samlede geld udger 616.042 kr. pr. 30.

juni 2023.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse udger pr. 30.06.2022 79.131 kr. Sambeskatningsforholdet er

ophert pr. 10-12-2022.

Der er ingen ovrige eventualforpligtelser pr. statusdagen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, 32.600 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2023 udger 55.798 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvearende med pengeinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve pé i alt 6.828

tkr., i ejendomme hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger 20.513 t.kr.

-16 -
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver
Anlegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.

0 0
63.436.000 61.248.000
63.436.000 61.248.000
500.000 500.000
204.724 204.724
704.724 704.724
64.140.724 61.952.724
21.872 12.027
614.619 96.485
310.402 72.789
946.894 181.301
14.555.452 1.645.888
15.502.346 1.827.189
79.643.070 63.779.913
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12-

Note

10

2023 2022

kr. kr.

80.000 80.000
12.902.074 11.825.800
0 500.000
12.982.074 12.405.800
1.615.749 1.470.446
1.615.749 1.470.446
30.982.448 31.974.776
1.314.951 1.389.536
32.297.399 33.364.312
1.227.153 1.317.219
2.289.838 1.928.679
14.906.478 337.288
254.427 53.143
158.262 310.086
12.791.851 11.363.155
1.119.838 1.229.786
32.747.848 16.539.356
65.045.247 49.903.667
79.643.070 63.779.913
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Egenkapitalopgerelse

Udbytte for

Virksomheds- Overfert regnskabs-
kapital resultat aret I alt
Egenkapital 1. juli 2022 80.000  11.825.800 500.000 12.405.800
Betalt udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 1.076.274 0 1.076.274
Egenkapital 30. juni 2023 80.000 12.902.074 0 12.982.074

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

-13-
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel
Reg. af udskudt skat

4. Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

- 14 -

2022/23 2021/22
499.731 453.255
304.165 304.544
4.507 3.928
808.403 761.727

2 2
229.897 215.162
1.372.659 1.168.512
1.602.556 1.383.674
158.262 310.086
145.303 -1.306.810
303.565 -996.724
40.000 40.000
40.000 40.000
-40.000 -40.000
-40.000 -40.000

0 0
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Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer

Tilbageforsel af dagsvardireguleringer pa athendede aktiver

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansattelse af investeringsejendomme:

2022/23 2021722
56.639.401 57.740.079
1.760.339 0
0 -1.100.678
58.399.740 56.639.401
4.608.599 9.461.277
427.661 -5.552.000

0 699.322
5.036.260 4.608.599
63.436.000 61.248.000

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte vaerdiansattelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebaerer, at ejendommenes bogfarte veerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtaegter med fradrag af
driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet
setter pa de respektive ejendomstyper i et velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den veesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med veardiansattelsen af ejendoms-

portefoljen.

Ved markedsverdivurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,9 %.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Falsomheden illustreres

saledes:

Andring i gennemsnitligt afkastkrav
Afkastprocent

Dagsveerdi

Andring 1 dagsveerdi

-0,5 %

5,40 %

69.905.167

5.924.167

- 15 -

Basis

5,90 %

63.981.000

0,5 %

6,40 %

58.982.484

-4.998.516
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