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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018
for Tomand Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. oktober 2018

Direktion

Kim René Thomsen Gert Negrgaard Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Tomand Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tomand Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 18. oktober 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 35486178

St priseret revis
mne31470
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsir

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Tomand Invest ApS
Vestergade 38 D
5700 Svendborg

33594844

7. april 2011
1. juli 2017 - 30. juni 2018
7. regnskabsér

Kim René Thomsen
Gert Neorgaard Andersen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i at drive handels-, udlejnings- og investeringsvirksomhed og
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 udviser et resultat pa 855.043
kr. Selskabets balance pr. 30. juni 2018 udviser en balancesum pa 19.071.711 kr., og en egenkapital pa
2.390.924 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Tomand Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning

Nettoomsaetning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne
indteegter ved udlejning. Lejernes bidrag til dekning af ejendommens udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter 1
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

-7-

Penneo dokumentnagle: 3ZL1A-YZOI4-Q1X1E-AB558-J8Y0Q-CIDIZ



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i resultat-
opgerelsen.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investerings-
ejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmassig vardi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa
mellem 4 og 9 %, athengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normalér,
hvor der tages hejde for lejekontraktens lebetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og
ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles
som en reduktion af kostprisen. I tilfzelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle anlzegsaktiver
Andre finansielle anlagsaktiver males til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret

med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1dn hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgzelden, beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@Gvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

-10 -

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.347.266 1.872.683
32.513 0
1.379.779 1.872.683
6.183 0
-256.839 -251.194
1.129.123 1.621.489
-274.080 -364.688
855.043 1.256.801
855.043 1.256.801
855.043 1.256.801
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Balance 30. juni 2018

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 3
Materielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 4
Andre verdipapirer og kapitalandele 5

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2018 2017

kr. kr.
16.000.000 10.353.295
16.000.000 10.353.295
500.000 500.000
511.491 511.491

0 92.683
1.011.491 1.104.174
17.011.491 11.457.469
153.923 1.400.275
153.923 1.400.275
1.906.297 134
2.060.220 1.400.409
19.071.711 12.857.878
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Balance 30. juni 2018

Note
Passiver

Virksomhedskapital 6
Overfort resultat 7
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser 8

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 10

-12-

2018 2017

kr. kr.
80.000 80.000
2.310.924 1.455.881
2.390.924 1.535.881
12.918 0
12.918 0
6.528.330 2.591.904
1.718.496 1.764.099
8.246.826 4.356.003
441.299 250.473
1.376.525 702.338
61.375 26.841
5.809.750 4.878.604
261.162 364.688
218.831 546.324
252.101 196.726
8.421.043 6.965.994
16.667.869 11.321.997
19.071.711 12.857.878
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Tilbageforsel af dagsvardireguleringer pa athaendede aktiver

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardianszttelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en
rente/afkast, der modsvarer afkastningskrav, markedet setter pa de respektive ejendomstyper i et

velfungerende finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver
afkastprocenten den vesentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vardiansattelse af ejendoms-

portefaljen.

2017/18 2016/17
108.947 95.229
147.892 155.965
256.839 251.194
261.162 364.688
12.918 0
274.080 364.688
10.601.924 9.681.331
6.552.479 1.861.424
-974.644 -940.831
16.179.759 10.601.924
-248.629 -286.795
32.513 0
36.357 38.166
-179.759 -248.629
16.000.000 10.353.295

Ved markedsveerdivurdering pr. 30. juni 2018 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 6 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

518 =
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Noter

4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

5. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo
6. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.
7. Overfert resultat
Saldo primo

Arets tilgang
Saldo ultimo

8. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

2017/18 2016/17

500.000 500.000

500.000 500.000

500.000 500.000

511.491 511.491

511.491 511.491

511.491 511.491

80.000 80.000

80.000 80.000

1.455.881 199.080

855.043 1.256.801

2.310.924 1.455.881

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
6.528.330 356.380 5.192.941
1.718.496 84.919 1.407.063
8.246.826 441.299 6.600.004

-14-
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Noter
2017/18 2016/17

9. Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor tredjemand udger galden i interessentselskaberne hvori selskabet ejer
andele, idet her haeftes personligt, solidarisk og ubegreenset. Den samlede gaeld udger pr. 31. december
2017 6.656.798 kr.

Selskabet er sambeskattet med de svrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, 6.975 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger 16.500 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt 7.633
tkr., der giver pant i ejendommen Ostergade 4a og 6, Sebakkerne 80 og 82 og Nytorv 10 hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger 7.881 t.kr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for bankgeelden i s@sterselskabet Andersen & Thomsen A/S.
Gezlden i Andersen & Thomsen A/S udger pr. 30. juni 2018 O kr.

-15 -
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TAitXS3ADwE7DRFDy6iW25Rk0K58moXebm8X0+os56pZ0cZALAypL0HdNnydsdsleop/YDOpWy4B
RDF0QeE0+YNcrZjb5kRWx1x5CRaY09jcYBjXufohWxNKGk16j/ScGvSxQJwAtTusUN/SMCO/dNUB
D8tK4dTrFNkF0yLPEQVSC5XGPEI/77IDldu85A==
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 OpEAU2rOsNWqABXqKBecJ6zCZoV0Q93/CeTuos+Esmo=


 
LojqZJncCRPH//faY9CD3bNt25nXa8Z26YUpYuxtNCMkLwxfGv2LS7v8H45nh6go2dodEeH0+P1v
2Mhdvwgjl3fKO9ND+nDbFKkjL/J7BLgmayczvqkAYTnMOFnQ8da6718jEMTHpiIL81jybRT/vImk
WjxTZAe97OBLg5+rb96tyOlliwZoobeGDqH8CjDkIYe23+Z5rNO/9kAIuzde1nTZYvbYdHiPcgxY
UuARuAiOPE8RKGQVSFZxJzBL+/kQlpml6Cqk4nadJbwucDYOGZwDFr2is8glgSZawjtNEOoT8v9Z
3V2igxDbilqwfFA7Bzmhyiz78SY88OxBL8/uVw==
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 coqKiYMUi4fT/up9P+HRUQuoI8TWG06CuULBvsA1fHQ=


 
xPuME6+J3ZUVsVx776G0D67E8lLMuveNEIRjUoIYopeSLOsPbnGs+X6KhTFqqAdJuf9OAsV0+nGo
bBxD0uO6cXNcnboT4rRysL4Dux3PwwHNXBRjH0jT+wJeHTEiKoTFOxbh7KrwM8ttFNybxNv2tfcv
446gdhYQaUzKQyPE7LWb9pEzs5I77Ug1aVuAb/5nXJwnSMcnGOmouElV0z/IPYN48NUD0WsUAICA
OSKNopJb8/STLSMIbII/p9rKcp1odV/Ql5UdPy+dXUNiBDId9zVbbr4xc+14XZEVdWfkNlT6YTLe
5XFL57Q2yhL70/gXbpod5s1Q2KeJz8g3HlxWBw==
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