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SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr.: 33592299

Stiftet: 4, april 2011

Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Ole Pedersen
Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30. april
2024 for OP Ejendomme Skive ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den ¥ /{ ( 2024

Direktion

Ole Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i OP Ejendomme Skive ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af irsregnskabet for OP Ejendomme Skive ApS for perioden 1.
maj 2023 - 30. april 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og,

hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede
supplerende handlinger samt vurdering af det opniede bevis.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den % /// 2024
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
- . 7 %

ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i drift af en investeringsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2023/24 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende

tilfredsstillende.
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i

regnskabsdret, som er af s veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for OP Ejendomme Skive ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belebsgrenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet
indregnet i1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsa&tning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring  og

vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat :

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter 1 sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat maéles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantvardi pa 14noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
vitksomheder, kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket

saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2023 - 30. APRIL 2024

Lejeindteegter af investeringsejendomme...........ccceeeeuens
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger...........ccocvvvveeneivencniennne

BRUTTORESULTAT

..................................................

Andre finansielle indtegter ........ccccooeviineinivinininnnnnn.
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede

virksomheder ................

..................................................

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ........ccocviniiiiininiiniininnn.
Andre finansielle omkostninger.........cccoccevvvieiiiiinniiinnans

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

..................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Qverfort resultat............

DISPONERET I ALT

..................................................

..................................................
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2023/24 2022/23
177.000 177.000
-54.402 -34.745
-12.769 -13.300
109.829 128.955
29 0
1.652 332
-7.319 -4.807
-11.228 -10.878
92.963 113.602
-20.450 -24.993
72.513 88.609
72.513 88.609
72.513 88.609
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1

BALANCE PR. 30. APRIL 2024
AKTIVER

Grunde 0g DYgNINger .......c.coveiviviviniiniinienieceinsieae

Materielle anlaegsaktiver ................coooiiiniinnninnnennnen.

ANLAEGSAKTIVER. ..ot

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............

Tilgodehavender ............ccccoocvnvviininniniinii

Likvide beholdninger ............cccccoccvnniinnninniinniinnne.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

......................................................................
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2024 2023
1.700.000 1.700.000
1.700.000 1.700.000
1.700.000 1.700.000

9.610 32.565
9.610 32.565
24.286 20.096
33.896 52.661
1.733.896 1.752.661
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BALANCE PR. 30. APRIL 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital .........cccocvecricrinniininnineiniiniene 80.000 80.000
Overfort resultat..........occecevervenniniceniicier e 1.048.130 975.618
EGENKAPITAL.........cccccoiiriiriiiiiiiiiieniecie et 1.128.130 1.055.618
Hensattelse til udskudt skat .......ccceevevrininnvininnicninnn. 41.459 41.069
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccoeiinan. 41.459 41.069
Prioritetsgald........covmeeiniiiiniinieenec e 264.952 346.803
Selskabsskat.......c.cceererieereieeieniireer 20.452 24.602
2 Langfristede galdsforpligtelser.................ccccccooee 285.404 371.405
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 80.960 92.900
Geld til tilknyttede virksomheder ......c..ccceeveiviiuinnnnnne 126.718 120.412
SelSKabssKat......ccvvveeeevceieirinrcece e 24.210 24.607
Anden g@ld......coconnii 47.015 46.650
Kortfristede galdsforpligtelser ..............cccoeeeinne 278.903 284.569
GALDSFORPLIGTELSER .........ccoocoviiiiiiiiiinen, 564.307 655.974
PASSIVER ...ttt 1.733.896 1.752.661

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPTIS, PIIINO «..c.ueeviiiriierceinievenrinris sttt s st et ssessaens 1.649.477
Kostpris 30. april 2024 ..ot 1.649.477
OPSKITVIINEET, PLAMIO..cc.eeuirerreciiiniiiiisteiiteereeseessssestetess e esresaesnasesasscoseas 50.523
Opskrivninger 30. april 2024..........ccooiiniiiniriie s 50.523
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 1.7 OM

Investeringsejendomme bestér af 1 udlejningsejendom i Skive. Ejendommen verdiansettes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestramme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 125 tkr for
ejendommen, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Geeldialt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.....ccceerneeeee. 439.704 345912 80.960 91.344
Selskabsskat........cccoovrenene 24.602 20.452 0 0

464.306 366.364 80.960 91.344

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter skat af sambeskatningsindkomsten med sambeskattede selskaber.
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NOTER

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pd kr. 345.911, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 1.700.000.

Yderligere er der udstedt pantebrev stort kr. 500.000 med sikkerhed i selskabets ejendom.
Pantebrevet ligger som sikkerhed for sosterselskabets engagement med kreditinstitutter.
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