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De Graa Busser Actours ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.16 - 31.12.16 for De Graa
Busser Actours ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. maj 2017

Direktionen

Lars Martin Jgrgensen
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De Graa Busser Actours ApS

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i De Graa Busser Actours ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for De Graa Busser Actours ApS for regnskabs-
aret 01.01.16 - 31.12.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved

en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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De Graa Busser Actours ApS

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion henvises til note 2, hvori ledelsen redeger for den
veesentlige usikkerhed knyttet til veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendom.

Hobro, den 23. maj 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kenneth Jensen Pia Axelsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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De Graa Busser Actours ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handels- og investeringsvirksomhed samt hermed besleegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

I &rsregnskabet for regnskabséaret 2016 er felgende usikkerhed om indregning og maling
veesentlig at bemeerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pd de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmetoden) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK
4.600 pr. 31.12.16. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdi og denne
usikkerhed er primeert knyttet til fastseettelse af de centrale forudseetninger, normaliseret
driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er oplyst i noten for materielle
anleegsaktiver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat pa DKK 37.122 mod DKK
-40.128 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 205.605.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har for det kommende ar faet stotteerkleering fra selskabets moderselskab
Jorgensen Ejendomme ApS. Jergensen Ejendomme ApS vil for det kommende ar undlade at
opkreeve deres udlan til selskabet pa t.DKK 1.651 samt tilfere selskabet den nedvendige
likviditet til at gennemfere de planlagte aktiviteter.

Kapitalejer har tilkendegivet, at han ikke vil opkraeve sit udlan til selskabet t.DKK 438 for det
kommende ar.

Der er modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut, hvor de har tilkendegivet,
at de ikke vil kraeve deres engagement indfriet for det kommende ar.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

De Graa Busser Actours ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 167.789 73.126
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -90.000
Resultat af primeer drift 167.789 -16.874
Finansielle indteegter -526 12
Finansielle omkostninger -119.141 -42.297
Resultat for skat 48.122 -59.159
Skat af arets resultat -11.000 19.031
Arets resultat 37.122 -40.128
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 37.122 -40.128
Ialt 37.122 -40.128
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Note

De Graa Busser Actours ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 4.600.000 4.600.000
Materielle anleegsaktiver i alt 4.600.000 4.600.000
Anlaegsaktiver i alt 4.600.000 4.600.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 17.202
Andre tilgodehavender 35.850 25.000
Tilgodehavender i alt 35.850 42.202
Likvide beholdninger 0 1.581
Omsaetningsaktiver i alt 35.850 43.783
Aktiver i alt 4.635.850 4.643.783
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Note

7
8

De Graa Busser Actours ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfart resultat 125.605 88.483
Egenkapital i alt 205.605 168.483
Henseettelser til udskudt skat 388.000 377.000
Hensatte forpligtelser i alt 388.000 377.000
Geeld til realkreditinstitutter 1.504.573 1.687.259
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.650.879 1.176.535
Anden geeld 437.819 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.5693.271 2.763.794
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 86.000 86.000
Geeld til gvrige kreditinstitutter 241.956 212.380
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 57.820 98.902
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.978 273.919
Anden geeld 61.220 663.305
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 448.974 1.334.506
Geaeldsforpligtelser i alt 4.042.245 4.098.300
Passiver i alt 4.635.850 4.643.783

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Egenkapitalopgorelse

Overfort

Beleb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 80.000 88.483

Forslag til resultatdisponering 0 37.122

Saldo pr. 31.12.16 80.000 125.605
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har for det kommende ar faet stotteerkleering fra selskabets moderselskab
Jorgensen Ejendomme ApS. Jergensen Ejendomme ApS vil for det kommende ar undlade at
opkraeve deres udlan til selskabet pa t.DKK 1.651 samt tilfere selskabet den nedvendige
likviditet til at gennemfere de planlagte aktiviteter.

Kapitalejer har tilkendegivet, at han ikke vil opkraeve sit udlan til selskabet t.DKK 438 for det
kommende ar.

Der er modtaget finansieringstilsagn fra selskabets pengeinstitut, hvor de har tilkendegivet,
at de ikke vil kraeve deres engagement indfriet for det kommende ar.

2. Usikkerhed ved indregning og maling

I arsregnskabet for 2016 er felgende usikkerhed om indregning og maling veesentlig at be-
maerke, idet det har haft veesentlig indflydelse pé de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og anvender en afkastbaseret model
(normalindtjeningsmetoden) til at opgere dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort til t.DKK
4.600 pr. 31.12.16. Der er vaesentlig usikkerhed knyttet til opgerelse af dagsveerdi og denne
usikkerhed er primeert knyttet til fastseettelse af de centrale forudseetninger, normaliseret
driftsresultat og afkastkrav. De centrale forudseetninger er oplyst i noten for materielle
anleegsaktiver.

2016 2015
DKK DKK
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 62.276 0
Renteomkostninger i gvrigt 54.077 42.065
@vrige finansielle omkostninger 2.788 232
Ialt 119.141 42.297
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De Graa Busser Actours ApS

Noter
2016 2015
DKK DKK
4. Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 11.000 -19.031
Ialt 11.000 -19.031

5. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.16 4.741.920
Kostpris pr. 31.12.16 4.741.920
Dagsveerdireguleringer i aret -141.920
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.16 -141.920
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.16 4.600.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
298 og et afkastkrav pa 6,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedlige-
holdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommen.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 86.000 1.205.834 1.590.573 1.673.259
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 1.650.879 1.176.535
Anden geeld 0 0 437.819 0
I alt 86.000 1.205.834 3.679.271 2.849.794

7. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.16.

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. t.DKK 1.734. Ejendommens veerdi er i drsrapporten indregnet med t.DKK 4.600.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med
nom. t.DKK 2.000. Ejendommens veerdi er i drsrapporten indregnet med t.DKK 4.600.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C-mellem.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om sendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Asndringer til bestemmelserne for indregning og maling samt klassifikation er felgende:

Maling af geeldsforpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveaerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne males fremover til
amortiseret kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den

indregnede dagsveerdi pr. 31.12.15 som ny kostpris fra 01.01.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaeetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Indteegter vedrerende salg af tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjeneste-
ydelserne. Nettoomsastningen maéles til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregu-
leringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

BeElERHOLM
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De Graa Busser Actours ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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