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Selskabsoplysninger

Selskab

Grund Invest ApS

Toftebakkevej 28

2500 Valby
Hjemstedskommune: Kebenhavn

CVR-nummer
33590911

Direktion
Anders Leonard Holm

Kapitalejer

Anders Leonard Holm
Toftebakkevej 28
2500 Valby

Revisor

VAC Revision ApS
Linde Allé 1, 1.
2750 Ballerup

Pengeinstitut
Handelsbanken A/S
Centrumgaden 24, 1. tv.
2750 Ballerup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for Grund Invest ApS for
regnskabséret 1. oktober 2018 - 30. september 2019, som indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Vi erklerer i den forbindelse:

- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lovgivningens og eventuelle standarders
krav samt eventuelle krav til vedtaegter eller aftale, og

- at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling og resultat.

- at arsrapporten er ledelsens ansvar.

- at ledelsesberetningen efter vores opfattelse indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold beretningen omhandler.

- at betingelserne for at undlade revision for indevarende ér er opfyldt.

Valby, den 19. februar 2020

Direktion
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Anders Leonard Holm
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Grund Invest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Grund Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med rsregnskabsloven og geldende lovgivning. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Som anfert under anvendt regnskabspraksis er drsregnskabet udarbejdet og praesenteret i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Arsregnskabet er udarbejdet til det formal, der er
beskrevet i anvendt regnskabspraksis, og kan sdledes vare uegnet til andet formal.

Ballerup, den 19. februar 2020

VAC Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
(CVR 1r. 16 51 60 82)

sy

Kenn Andersen
Registreret revisor
(mne12420)
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Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets aktivitet er at investere i grunde og bygninger, samt handel med beslagtede omréder.
Selskabets vaesentligste aktivitet i regnskabsaret har veret udlejning af grund.

Der er ikke sket a@ndringer i selskabets aktivitet i forhold til tidligere ar.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende. Arets overskud blev p4 kr. 36.813.

Usadvanlige forhold vedrerende regnskabséret
Der er ikke konstateret usaedvanlige forhold i regnskabséret.

Usikkerhed vedrerende indregning og mailing
Der er ikke konstateret usikkerheder vedrerende indregning og maling.

Betydningsfulde hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsafslutningen indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
vurderingen af arsrapporten vasentligt.

Den forventede udvikling
Ledelsen forventer resultatet i det kommende regnskabsér vil vare tilfredsstillende.

Ejerforhold
Folgende kapitalejer ejer mere end 5% af selskabets virksomhedskapital:

Anders Leonard Holm, Toftebakkevej 28, 2500 Valby.

Resultatanvendelse
Forslag til anvendelse af drets resultat fremgér af resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er udarbejdet efter arsregnskabslovens, og eventuelle standards krav.
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
fra regnskabsklasse C, og er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

/Andring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset @ndringer i drsregnskabsloven, som treeder i kraft for regnskabsér
der starter 1. januar 2020. Det medforer, at der nu ikke leengere er en note om egenkapitalen.
Oplysninger om egenkapitalen er i dr og fremover anfort i en egenkapitalopgerelse.
Tilpasningen i anvendt regnskabspraksis har ikke medfert belebsmaessige a@ndringer af resultat,
aktiver, passiver eller egenkapital, hverken for tidligere eller indevarende &r.

Herudover er der ikke sket @ndringer i anvendt regnskabspraksis.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen opstilles i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bilag 2, skema 3
(artsopdelt) resultatopgerelse.

Bruttofortjeneste
Selskabet har i henhold til &rsregnskabsloven §32, foretaget en sammendragning af flere
regnskabsposter i resultatopgerelsen til regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

VAC
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af ydelser, handelsvarer og ferdigvarer indregnes i
resultatopgarelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden rets
udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger er baseret pa linezre driftsekonomiske afskrivninger beregnet pa grundlag af
aktivernes forventede brugstid. Afskrivningerne beregnes under hensyntagen til en eventuel
restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Der anvendes folgende aremaél for afskrivninger:

BYZNINGET ...ouvieierierienieiieniece sttt eeeeae e eaees 25 ar
Driftsmidler 0g inventar ............cceceeveveeenireseeniscenieirnenns 5ar

Mindre aktiver omkostningsferes i anskaffelseséret i overensstemmelse med reglerne for
skattemaessig omkostningsferelse af smaaktiver.

Ved salg eller udrangering af anlaegsaktiver indtaegtsfores realiserede fortjenester over
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter og realiserede tab omkostningsferes under andre
driftsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og forskydninger i udskudt skat.

Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i rets resultat for skat, korrigeret for ikke
skattepligtige indtaegter og omkostninger. Betalt a’contoskat modregnes i skyldig skat ved arets
udgang.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
Jjuridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Balancen er opstillet efter arsregnskabslovens bilag 2, skema 1 (balance i kontoform), dog med
den @ndring, at geldsforpligtelser er opdelt i kort- og langfristede galdsforpligtelser, idet denne
opdeling giver et mere retvisende billede af virksomhedens likviditets- og finansieringsforhold.

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningerne beregnes under hensyntagen til en eventuel restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelser ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegielse
af forventede tab efter vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestidende i pengeinstitut.

Likvide beholdninger indregnes til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Opskrivninger
Opskrivninger af aktiver indregnes direkte pé egenkapitalen, i det omfang opskrivningen ikke
har effekt for hensatte forpligtelser, herunder hensettelser til udskudt skat.

Udbytte
Ledelsens forslag til udbytte vises i overskudsdisponeringen, som er anfert i sammenheeng med
resultatopgerelsen. Udbytte indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

VAC
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor
opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, indregnes udskudt
skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, méles til den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring
i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet pa balancedagen har en retlig eller en
faktisk forpligtelse som resultat af en tidligere begivenhed, og der er sandsynligt, at afviklingen
heraf vil medfere et traek pa selskabets ekonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en
palidelig belobsmessig méling af forpligtelsen.

VAC
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Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

2017/2018 Noter

135.256 Bruttofortjeneste 135.217
-31.066 Af- 0g nedSKrivioinger .......cccccevvevreveereeereeesteeeceesteereeeercnns 1 -36.462
104.190 Resultat for finansielle poster 98.755

0 Finansielle indtegLer .........coccvveevrrvererreerenreireceereeeeeeeenes 0

-43.496 Finansielle OMKOStNINGET ........ccvevververeeeeeereerereereerereerenrennen -52.689
60.694 Resultat for skat 46.066
-13.558 Skat af arets resultat ..........cceeeeveeereeieieeeecee 2 -9.253
47.136 ARETS RESULTAT 36.813

Der foreslés fordelt siledes:

Udlodning af udbytte ........ccceeveeeeeeeneeereeeeecreeeeeeeececrenne 0
Overfort resultat ..........ccoeerevrevierenienieeeeecceeeeee e 36.813
Resultatdisponering i alt ........ccceeeeereeeeerecceeecreerecesreeeeenee, 36.813
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2017/2018

1.354.856
81.849

1.436.705

1.436.705

1.782
1.782

2.150

3.932

1.440.637

Balance pr. 30. september 2019

Aktiver

Noter
Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme ..........ccceeeeeeeeereeeeeereeeeereereereenenes 3
Driftsmateriel 0g inventar..........c.cccoceeveveeeererenerrerenresnesennnns 4
Materielle anleegsaktiver i alt ........c.coceeevevereeiicenenrecennenne.

Anlzgsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender
Udskudt SKatteaKtiV......oeeeeeeenereeereeeerrererersersnensessssssssssssssseees

Andre tilgodehavender ...........cccccovveviivienecneneecene e
Tilgodehavenderialt .......ccceeveeeeveeneeneeneniececcireeecrecrennen

Likvide beholdninger i alt ..........coceeveeeeveeeeeeeerereeecrenenne.

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

vwVar
WAL
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1.354.856
59.637

1.414.493

1.414.493

2.002

2.002
28.950

30.952

1.445.445
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Balance pr. 30. september 2019

Passiver
2017/2018 Noter
Egenkapital
80.000 Virksomhedskapital ..........cccccevuevierireereereereerereererceenrerenes 5 80.000
0 DVIIZE TESCIVEL .....couerreereireeieiieriereeresresteeeesaesresressesaessesssnens 0
__430.565 Overfart resultat .........ccuevriiiiiiuiiiciccicine e 467378
510.565 Egenkapital i alt 547.378
Forpligtelser
Hensatte forpligtelser
990 Hensattelse til udskudt skat...........ccccvevvevrevreeercreicriereene, 0
990 Hensatte forpligtelserialt .........ccoeeevevieeieeecreeeieeeeereee, 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
784.412 Geld til pengeinStitutter ...........cccoceveeveeseeeereeercreeeeeennns 6 726.155
10.702  Selskabsskat ......cccccoeveevueriiieiieciieeeee e 7 5.398
795.114 Langfristede geldsforpligtelseri alt ........ccccvveeeeveeceerreennnen. 731.553
Kortfristede gaeldsforpligtelser
55.449 Geld til pengeinstitutter ........ccceevveverreeiieeeereeececceeeaeeneenen 58.245
3.503  Selskabsskat ........cccceevierieiieiirinieniinieneereee e 9.549
75.016  Anden &Eld .......cccoueeueiinieiereree e 98.720
133.968 Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ........ccccveeveerrevennnnne. 166.514
930.072 Forpligtelser i alt 898.067
1.440.637 PASSIVERI ALT 1.445.445

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v. ..... 8
Pantsatninger/sikkerhedsstillelser ...........ccoceeveerrirrnunnnnnnen. 9

Neertstdende parter, ejerforhold m.v. ......cc.cocevvevrvevevennnne. 10

\Y/ Ve
Yy S

y A %
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Egenkapital primo sidste ér..........
Udloddet udbytte...........ccccurnu......
Arets resultat ..........c.oceereumeenee.

Egenkapital primo .........ccceevenens

Udloddet udbytte...........cccceueuenens
Arets resultat .......cevereveererererennnn.

Egenkapital ultimo

Egenkapitalopgerelse

13

Virksom-
heds- Ovrige Overfert
kapital reserver resultat I alt
80.000 0 383.429 463.429
0 0 0 0
0 0 47.136 47.136
0 0 0 0
80.000 0 430.565 510.565
0 0 0 0
0 0 36.813 36.813
0 0 0 0
80.000 0 467.378 547.378
VAC
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2017/2018
0

31.066

31.066

14.702
-1.144

13.558

14

Noter
1. Af- og nedskrivninger
Grunde 0g bygninger..........c.cceeeererecrenrenrenrereereenenens 0
Driftsmateriel og inventar ...........cccccoeveeuerveervveeernenns 36.462
36.462
2. Skat af drets resultat
Aktuel skat .......ccoceeireririenieirenecee e 13.398
Zndring af udskudt skat .........ccceoerereireciecrireeeee. -2.992
Regulering vedrerende tidligere ar ............c..ueuunn...... -1.153
9.253
3. Anl=gsaktiver Grund
Moerkheaj Bygade 32b, 2860 Seborg
Anskaffelsessum primo ..........cccceeveeveeeeereveeseenenrennene. 1.354.856
TIIZANG .ottt 0
AfZANG....oeiiiiireeeeeeee e 0
Anskaffelsessum ultimo .........cccceeveererrecreereeeeennnen. 1.354.856
ASSKIIvVNINGETr PIIMO ....eeveevivierieeerieeeeeeeeeee e eeeenenne 0
Afskrivninger, aftheendede aktiver ............cceeveuenneee. 0
ASLSKIIVIINGET ... 0
Afskrivninger ultimo ........cocccveeeeevvevenesieieniereceeennene. 0
Bogfort Vardi .........coveeeeeeiieieieeeeeeceerene 1.354.856

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 udger
kr. 1.631.600.
Der er konstateret jordforurening vidensniveau 2 pé grunden.
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2017/2018
839.861

-55.449

784.412

3.503
10.702

14.205
-3.503

10.702

Noter (fortsat)

4. Anlaegsaktiver

ASSKrivninger primo .......c.cceeeceeereneseernecnereerneseeenenns
Afskrivninger, athendede aktiver ..............cucueuene...
ASSKIIVIINGET ...covenveeiriierreieeieienieeiereeee e ee s enens
Afskrivninger ultimo .........occceeeeveceereeerereereerereeenene,

Bogfort Vaerdi .........coeveeueinieienieeneeeceecee e

5. Egenkapital

Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen bestar af 80 anparter
a kr. 1.000.

6. Gzld til pengeinstitutter

Handelsbanken 0898 1005121........cccoceemeeeeeeecrvennene.
Afdrag naeste ar ........coceeveveeeeieeeieeeeeeeeeeeee e

Geld efter 5 ar udger kr. 461.835.

7. Selskabsskat

INdKOMSEEATEt 2017 coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneseeanns
Indkomstaret 2018 ......ooveeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeeeeaenns
INAKOMSLAret 2019 ...eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeans

Afdrag na@ste ar .......ooeceveeireesinreecere e

Geld efter 5 ar udger kr. 0.

v,V
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Drifts-
materiel
191.995
14.250
0

206.245

110.146
0
36.462

146.608

59.637

784.400

-58.245

726.155

5.549
9.398
14.947

-9.549

5.398
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Noter (fortsat)

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.
Virksomheden yder normal garanti vedrerende det udferte arbejde.
Der henszttes ikke til garantiforpligtelse pr. statustidspunkt.

9. Pantsztninger/sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der udstedt
ejerpantebrev pa kr. 1.100.000 vedrerende grunde og bygninger med
bogfert vaerdi kr. 1.354.856.

Der er af virksomhedsdeltager afgivet selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut.
Der er konstateret jordforurening vidensniveau 2 pa grunden.

Herudover er der ikke stillet sikkerhed eller foretaget pantsatning af nogen art.
10. Naertstiende parter, ejerforhold m.v.

Bestemmende indflydelse:

Anders Leonard Holm er hovedanpartshaver.

Ejerforhold:

Folgende kapitalejer ejer mere end 5% af selskabets virksomheds-

kapital:
Anders Leonard Holm, Toftebakkevej 28, 2500 Valby.
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