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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Otoftegardsvej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 20. maj 2021
Direktion

Ole Mathiesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Otoftegardsvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Otoftegardsvej 2 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-
en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. maj 2021

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Otoftegardsvej 2 ApS

Hegnstoften 34

2630 Taastrup

CVR-nr. 3359 06 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Hgje Taastrup

Ole Mathiesen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

" ®
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W DANMARK

This document has esignatur Agreement-ID: d66727efUys242431233



Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

2.884.583 2.785.094

2.285.740 1.805.941

5.170.323 4.591.035

1 403.964 285.059
2 -216.991 -207.741
5.357.296 4.668.353

-1.200.545 -1.048.323

4.156.751 3.620.030

4.156.751 3.620.030

4.156.751 3.620.030
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 40.899.371 38.613.631
40.899.371 38.613.631
40.899.371 38.613.631

0 37.500
9.808.592 7.041.282
9.808.592 7.078.782

982.675 714.702
10.791.267 7.793.484
51.690.638 46.407.115
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

36.407.953 32.251.202

36.487.953 32.331.202

6.381.649 5.701.926

6.381.649 5.701.926

2.180.117 2.374.941

4 2.180.117 2.374.941

4 190.000 185.000

3.580.689 3.414.902

520.822 474.155

2.349.408 1.924.989

6.640.919 5.999.046

8.821.036 8.373.987

51.690.638 46.407.115
5
6
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 32.251.202 32.331.202
Arets resultat 0 4.156.751 4.156.751
Egenkapital 31. december 2020 80.000 36.407.953 36.487.953
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Noter

1  Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
403.964 285.059
403.964 285.059
165.811 156.093
51.180 51.648
216.991 207.741
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Noter

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger mellem 8% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 3 % af lejeindtegterne.
Administrationsomkostningerne udger 1 % af lejeindtegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

12

Investeringsejen-

domme

28.911.946

28.911.946

9.701.685
2.285.740

11.987.425

40.899.371

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssatspa

7,0%

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0.50 %
Afkastprocent 6,50 7,00 7,50
Dagsvaerdi 44.045.477 40.899.371 38.172.147
Zndring i1 dagsveerdi 3.146.106 0 -2.727.224
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

I alt

5 Eventualforpligtelser

13

Geeld Geld Afdrag Restgzeld

1. januar 2020 31. december 2020 neste ar efter 5 ar
2.559.941 2.370.117 190.000 1.417.077
2.559.941 2.370.117 190.000 1.417.077

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr.
1.220 pr. 31. december 2020. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne
medfere, at selskabernes haftelse udger et storre belgb. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstituter, t.kr. 2370 er der givet pant, nominelt t.kr. 3.000, i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31/12-2020 udger t. kr 42.414.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for ialt t.kr 17.130, hvoraf t.kr. 14.130 er i selskabets egen

besidelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @Qtoftegardsvej 2 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter fra selskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgéede
lejekontrakter, hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder édrets endring i dagsvardien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Der anvendes en afkastbaseret model til beregning af dagsverdi, baseret pa ejendommens lejeindtegter og udgifter.
Som udgangspunkt for bedemmelse af afkastkrav anvendes data fra professionel akter pa ejendomsmarkedet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for
Otoftegardsvej 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 20. maj 2021
Direktion

Ole Mathiesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Otoftegardsvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Otoftegardsvej 2 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-
en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. maj 2021

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Otoftegardsvej 2 ApS

Hegnstoften 34

2630 Taastrup

CVR-nr. 3359 06 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Hgje Taastrup

Ole Mathiesen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

" ®
wv ECOVIS
W DANMARK
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

2.884.583 2.785.094

2.285.740 1.805.941

5.170.323 4.591.035

1 403.964 285.059
2 -216.991 -207.741
5.357.296 4.668.353

-1.200.545 -1.048.323

4.156.751 3.620.030

4.156.751 3.620.030

4.156.751 3.620.030
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.

3 40.899.371 38.613.631
40.899.371 38.613.631
40.899.371 38.613.631

0 37.500
9.808.592 7.041.282
9.808.592 7.078.782

982.675 714.702
10.791.267 7.793.484
51.690.638 46.407.115

This document has esignatur Agreement-ID: d66727efUys242431233







Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

80.000 80.000

36.407.953 32.251.202

36.487.953 32.331.202

6.381.649 5.701.926

6.381.649 5.701.926

2.180.117 2.374.941

4 2.180.117 2.374.941

4 190.000 185.000

3.580.689 3.414.902

520.822 474.155

2.349.408 1.924.989

6.640.919 5.999.046

8.821.036 8.373.987

51.690.638 46.407.115
5
6
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 80.000 32.251.202 32.331.202
Arets resultat 0 4.156.751 4.156.751
Egenkapital 31. december 2020 80.000 36.407.953 36.487.953
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Noter

1  Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
403.964 285.059
403.964 285.059
165.811 156.093
51.180 51.648
216.991 207.741
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Noter

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger mellem 8% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 3 % af lejeindtegterne.
Administrationsomkostningerne udger 1 % af lejeindtegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

12

Investeringsejen-

domme

28.911.946

28.911.946

9.701.685
2.285.740

11.987.425

40.899.371

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssatspa

7,0%

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0.50 %
Afkastprocent 6,50 7,00 7,50
Dagsvaerdi 44.045.477 40.899.371 38.172.147
Zndring i1 dagsveerdi 3.146.106 0 -2.727.224
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

I alt

5 Eventualforpligtelser

13

Geeld Geld Afdrag Restgzeld

1. januar 2020 31. december 2020 neste ar efter 5 ar
2.559.941 2.370.117 190.000 1.417.077
2.559.941 2.370.117 190.000 1.417.077

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr.
1.220 pr. 31. december 2020. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne
medfere, at selskabernes haftelse udger et storre belgb. Koncernen som helhed hafter ikke over for andre.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstituter, t.kr. 2370 er der givet pant, nominelt t.kr. 3.000, i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr 31/12-2020 udger t. kr 42.414.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for ialt t.kr 17.130, hvoraf t.kr. 14.130 er i selskabets egen

besidelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @Qtoftegardsvej 2 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter fra selskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgéede
lejekontrakter, hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder édrets endring i dagsvardien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Der anvendes en afkastbaseret model til beregning af dagsverdi, baseret pa ejendommens lejeindtegter og udgifter.
Som udgangspunkt for bedemmelse af afkastkrav anvendes data fra professionel akter pa ejendomsmarkedet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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 OX/87fn0dJRPfO1xiSpUYUZ88lIygefOVefvRzaUmRM=


 
VYPrRaUqvVhEf5dobt5xwPWZlKBe1M6DA17tWsIUtI3bnhZ7OQrhM/7KGxhFUtkIMTC6D9cKrTcp
nOdhSJ8iVT/TYGJVT+r/ZWhH4uotoAK46ZzT0GXB863bVMSeyAagpUcDJbp8PkIj71CE4HCnKA5C
nGxaGhF4/n76/t2vl1orgkyH8F4ejr3QvohaU/OIozpA/LT5uqQQ+i/IwvIqZej4giEN7Y8dsTvj
S/q8aaykJiuWzxfsBY9VTT4u9joKJWbWM4z4TVEWbu5Ujm4sRv0oNpRk7BcdCNfjGh4pJI/blT8H
NQ4iBlcW1hIOFuLjn1ucSMQ5wYmDK7s3ZO8RGQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -7603873372986715220
  hashsumB d66727efUys242431233/SHA512/ACF585323A55FBF71360A9FE52419825497521A3062F6C1B4EEEC649AD5E0540F5197889805B5B42A128250050F70B16C74DB23C209D13436D6F2D91751B1F1E
  hashsumC ee75c1cckKX242431233/SHA512/C6C0696B964FC2EF8B859B50F5A66B56DB7CD852C4937CEC04EFDFD1458FD4CF99C42417E5072D067A2F3EDE7FEEB9596023F8E6937396B487266C7ED44A994F
  hashsumD d92eee79huN242431233/SHA512/528495B2883E526C7225F59918521333EE6CBEE341A563D5B9723B3E946EA2740DCF72A521B23DC6E139907123CA99E2DF69B0757755C84DD8A52A8A3BC85BB1
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAxOTozNjowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ytlBf4s4GbfcjkAbUwjVHei5WwMBoKt8oQ76Qr3GWBc=


 
hQiZ9Y3Sculqxic661inxjdlaDk2orIuipMNq1yCO09bsAeWERAR+Is8nrViYKgZ1onZYreYu9TG
CXVkjkHr0eAxFumFBkXCGkWk4wKhLbMJybyiyZIRnU3jYcMhwpcnewXDnfR0NvnVkvlZ65+i6pqT
ufuf7euvQz7KMGx1/B5fIAwCnF8FEVA52y5soyr2O1NkeI+hCWd4OKeaUAm/5NAHoUHF5OFBOgR6
bvSOcFe5TL6ur472s9grWICCFowEVoQogLoQQAwYP1UH50lXAr/c34yjGu1vsihClgSkUXvLRedz
ePTYbMiM24wAMa/0H1knpq26/b3C9MC5+nJXfw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC40MQ==
  challenge 1085159762452148501
  hashsumB d66727efUys242431233/SHA512/ACF585323A55FBF71360A9FE52419825497521A3062F6C1B4EEEC649AD5E0540F5197889805B5B42A128250050F70B16C74DB23C209D13436D6F2D91751B1F1E
  hashsumC ee75c1cckKX242431233/SHA512/C6C0696B964FC2EF8B859B50F5A66B56DB7CD852C4937CEC04EFDFD1458FD4CF99C42417E5072D067A2F3EDE7FEEB9596023F8E6937396B487266C7ED44A994F
  hashsumD d92eee79huN242431233/SHA512/528495B2883E526C7225F59918521333EE6CBEE341A563D5B9723B3E946EA2740DCF72A521B23DC6E139907123CA99E2DF69B0757755C84DD8A52A8A3BC85BB1
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAxODo0NzowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 fD4bgM2C/y2OtITMuc9Sxv2RGymXiDANFLMWCDItgmY=


 
bNJuCzevUSpAsoShGyAEYmfa6VdMUoJ/A86q7annSzEJqvRdjbNBLm1ZG80qd94+gyyJOJMab2zt
lszILJiu7dMu5/3HgP3XVncy256uJmYbvTjs+IEmvo+J8G5ETOpf80fKEOsajiQ0wtGvzM/rWTCX
/IM/PXzI+0513+xe/JbY5fiyq7K8FPdUXXBwu+1Gg2XIE5xMD2KllB5ifPaD7fY+eJhnrASW/s2B
a1v53J+SWWoL0mdjTxkMAn/H8rFXIAOkFLuysNfP8isePYxjwgEpqhHcSJoGoSFAKXr3UKw148On
yJmKEiECpw8XjTcKZ3u4mL0pUJ26Ca7lEDwTZg==
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  identityAssuranceLevel 1
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