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o A
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2021 for
Otoftegardsve; 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heje Taastrup, den 28. juni 2022

Mathiesen




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Otoftegdrdsvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Otoftegdrdsve) 2 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerclse og noter. Arsregnskabet udarbejdes

cfter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers ctiske adfwrd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er til-
streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver ct retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd haj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig
fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:




Den uafhzengige revisors revisionspategning

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved veesentlig fejlinformation forrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende cfter omsteendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gore opmarksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan mide, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revision-

en eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2022

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Otoftegirdsvej 2 ApS
Hegnstoften 34

2630 Taastrup

CVR-nr.: 33590660
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Heoje Taastrup

Ole Mathiesen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Vendersgade 28 st. th

1363 Kebenhavn K




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er investering 1, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr
2.948.922 2.884.583
927.959 2.285.740
3.876.881 5.170.323
1 519.390 403.964
2 -247.251 -216.991
4.149.020 5.357.296
-918.357 -1.200.545
3.230.663 4.156.751
3.230.663 4.156.751
3.230.663 4.156.751

&Fa




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr kr
3 41.827.330 40.899.371
41.827.330 40.899.371
41.827.330 40.899.371
12.474.988 9.807.479
12.474.988 9.807.479
641.943 982.675
13.116.931 10.790.154
54.944.261 51.689.525




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
§0.000 80.000
39.638.616 36.407.953
39.718.616 36.487.953
6.710.362 6.381.649
6.710.362 6.381.649
1.986.191 2.180.117
4 1.986.191 2.180.117
4 192.000 190.000
3.754.523 3.580.689
615.000 520.822
1.967.569 2.348.295
6.529.092 6.639.806
8.515.283 8.819.923
54.944.261 51.689.525




Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 36.407.953 36.487.953
Arets resultat 0 3.230.663 3.230.663
Egenkapital 31. december 2021 80.000 39.638.616 39.718.616




Noter

2021 2020
ki kr.
1 Finansielle indtzegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 519.390 403.964
519.390 403.964
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 173.835 165.811
Andre finansielle omkostninger 48.061 51.180
Rentetilleg selskabsskat 25355 0
247.251 216.991
3 Aktiver der miles til dagsvzerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2021 28.911.946
Kostpris 31. december 2021 28.911.946
Verdireguleringer 1. januar 2021 11.987.425
Arets vaerdireguleringer 927.959
Verdireguleringer 31. december 2021 12.915.384
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2021 41.827.330

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udgar mellem 8% af lejeindteegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udgar 3 % af lejeindtegterne.
Administrationsomkostningerne udger 1 % af lejeindtegterne.




Noter

3 Aktiver der males til dagsvzerdi (Fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssatspi

7.0%

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vzrdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.5% Basis 0.5 %
kr. kr. kr,
Afkastprocent 6,5 7,0 s
Dagsverdi 45.044.817 41.827.330 39.038.842
Zndring 1 dagsveerdi 3.217.487 0 -2.788.488
4  Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geld Afdrag Restgzld
1. januar 2021 31. december 2021 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.370.117 2.178.191 192.000 1.218.551
I alt 2.370.117 2.178.191 192.000 1.218.551




Noter

5  Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstiret samt
for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

6  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstituter, t.kr. 2.178 er der givet pant, nominelt t.kr. 3.000, i erunde
og bygninger, hvis regnskabsmssige veerdi pr 31/12-2021 udger t. kr 41.827.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for ialt t.kr 14.130 hvoraf t kr. 10.860 er i selskabets egen
besidelse.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @toftegardsvej 2 ApS for 2021 er aflagt 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger. herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,

og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefier selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter fra selskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgdede

lejekontrakter, hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.




Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-

bitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets wndring i dagsveerdien af investeringsejendomme.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansicl leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sclskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsewttelse af
cget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede

kapital i form af lobende driftsafkast og/cller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning miles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgorelsen.

Der anvendes en afkastbaseret model til beregning af dagsverdi, baseret péd ejendommens lejeindtegter og udgifter.

Som udgangspunkt for bedemmelse af afkastkrav anvendes data fra professionel akter pa ejendomsmarkedet,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestiende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geld-
ende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af wndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gxld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




