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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Otoftegardsvej 2 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 2. maj 2017

Direktion
/

: / .
W i
Ole Mathiesen >
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Btoftegardsvej 2 ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for @toftegardsvej 2 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016, der omfat-

ter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspitegningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, lige-
som Vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion, Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig
fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-

en. Herudover:
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-

sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret p4 det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan méade, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revision-

en eller pd anden méide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregn-

skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Keobenhavn, den 2. maj 2017

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisi mnw
CVR-nr. 28 523

Bo Langtoft
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Otoftegérdsvej 2 ApS
c/o Ole Mathiesen

Hegnstoften 34

2630 Taastrup

CVR-nr.: 3359 06 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Hgje Taastrup

Ole Mathiesen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud p4d DKK 4.751.881, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pd DKK 23.057.942.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for dagsveerdi pé investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2016 2015
DKK DKK
2.241.778 2.199.856
2.241.778 2.199.856
2.241.778 2.199.856
3.995.165 0
6.236.943 2.199.856
1 108.964 100.076
2 -253.713 -262.679
6.092.194 2.037.253
3 -1.340.313 -472.382
4.751.881 1.564.871
-1.074.893 0
5.826.774 1.564.871
4.751.881 1.564.871
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
DKK DKK
4 34.152.000 25.000.000
34.152.000 25.000.000
34.152.000 25.000.000
220.694 1.663
2.370.431 2.161.467
888.644 0
3.479.769 2.163.130
0 111.887
3.479.769 2.275.017
37.631.769 27.275.017
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Balance 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK

Passiver
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for dagsveerdi pd investeringsaktiver 0 1.074.893
Overfort resultat 22.977.942 17.151.177
Egenkapital 5 23.057.942 18.306.070
Henszttelse til udskudt skat 4.189.784 2.959.824
Hensatte forpligtelser i alt 4.189.784 2.959.824
Geld til realkreditinstitutter 571.388 1.139.687
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 571.388 1.139.687
Kortfristet del af langfristet gaeld 6 550.000 400.000
Banker 2.764.025 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 5.626 0
Geld til tilknyttede virksomheder 5.155.249 2.925.261
Selskabsskat 110.353 0
Anden geeld 1.227.402 1.544.175
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.812.655 4.869.436
Galdsforpligtelser i alt 10.384.043 6.009.123
Passiver i alt 37.631.769 27.275.017
Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

10

2016 2015

DKK DKK
108.964 100.076
108.964 100.076
175.018 175.678
78.695 87.001
253.713 262.679
110.353 333.935
1.229.960 138.447
1.340.313 472.382
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Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2016 23.621.931
Tilgang 1 arets lob 5.156.835
Kostpris 31. december 2016 28.778.766
Vardireguleringer 1. januar 2016 1.378.069
Arets veerdireguleringer 3.995.165
Verdireguleringer 31. december 2016 5.373.234
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 34.152.000

Foruds=ztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger mellem 9% af lejeindtegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger mellem 0% og 1% af lejeindtagterne.
Administrationsomkostningerne udger 1% af lejeindteegterne.

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 31. december 2016er der anvendt en individuelt fastsat diskonteringssats p
8%. Afkastkravet er fastsat pi baggrund af professionel akters bedemmelse af det generelle niveau i omrédet.

ZEndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,50% Basis 0,50 %
DKK DKK DKK
Afkastprocent 7,50 8,00 8,50
Dagsveerdi 36.428.000 34.152.000 32.143.000
Andring 1 dagsveerdi 2.276.000 0 -2.009.000
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Noter
5 Egenkapital
Reserve for dags-
verdi pé investe-
Selskabskapital ringsaktiver  Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 1.074.893 17.151.168 18.306.061
Arets resultat 0 -1.074.893 5.826.774 4.751.881
Egenkapital 31. december 2016 80.000 0 22.977.942 23.057.942
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geld Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 31. december 2016 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.539.687 1.121.388 550.000 0
I alt 1.539.687 1.121.388 550.000 0

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathiesen Holding A/S (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller
senere.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, tkr. 1.121, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 34.152.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt tkr. 16.136 i ovenstéende grunde og bygninger, Heraf er
deponeret ejerpantebreve for tkr. 5.193 til sikkerhed for realkreditgaeld, mens ejerpantebreve for tkr.
10.943 er i selskabets egen besiddelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @toftegardsvej 2 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
lzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtzegter med fradrag af omkostninger til rvarer og hjalpematerialer og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter fra sclskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgéede

lejekontrakter, nr indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejendomme og til-

herende gzld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemassigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skat-

temeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og zendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Renteomkostninger pi 14n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lobetid under 3 méaneder, og som uden
hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For obligationsléan
svarer amortiseret Kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa 14noptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, maéles til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



