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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JKIEJENDOMME ApS
Kirke Sgbyvej 86
5610 Assens

CVR-nr: 33590210
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for IKJEJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Assens, den 05/02/2020

Direktion

Jan Kjaa Johansen Boll Knud Erik Banke Kristensen
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at udeve virksomhed med drift af handvaerksvirksomhed samt investering i
giendomme og i @vrigt i forbindelse hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af arets drift anses for tilfredsstillende. Der forventes for det kommende ar et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaadi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttoresultat

Selskabet har valgt at sammendrage posterne nettomssetning, driftsomkostninger, personaleudgifter og
kapacitetsomkostninger under posten ’ Bruttoresultat’.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, tillaay og godtgarelser under
acontoskatteordningen samt kursregulering af prioritetsgadd til dagsvaadi.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtel ser eller som nettoaktiver.
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Balancen
I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Mdlingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseres som varende enkeltstdende haandelser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene.
Omkostninger, der tilfarer investeringsejendomme nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges
anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgerel sen under ejendomsomkostninger.

| nvesteringsejendomme har en begramset levetid. Den vaadiforringel se, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.

Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over investeringsejendommenes brugstid.
Veaadireguleringer feres viaresultatopgarel sen under posten 'Vaadiregulering af egendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gad dsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til
dagsvaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under andre tilgodehavender, henholdsvis anden gadd.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 219.137 193.220
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccceoeeveieiinnseneeees 219.137 193.220
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccvevenee. 263.171 665.276
@vrige finansielle OmKOSININGEr  ......oovviiiiieeceee e 1 -88.216 -68.165
Ordinaart resultat far skat .......cccocvvrieriniiieeeeeeeees 394.092 790.331
SKat af AretSTESUITAL ......c.coovveeeieieieeeeeieeeeeeeeeee s 2 -86.700 -108.316
ATESTESUILAL ..ottt 307.392 682.015
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoveeieeeeiee e 307.392 682.015
= L PR TRPRR 307.392 682.015
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt ...,

Likvide beholdninger ........ccooeeeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt .......ccoevieiiieieee e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
2.299.756

2.299.756

2.299.756
0

0

551.892
551.892

2.851.648
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2018
kr.
1.960.087

1.960.087

1.960.087
153.000
153.000
150.372
303.372

2.263.459
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......coovvevvecvccvecce e,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2019
kr.
80.000
667.046

747.046
195.016
195.016
1.405.322
1.405.322
70.285
81.500
352.479
504.264

1.909.586

2.851.648
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2018
kr.
80.000
359.654

439.654
108.316
108.316
881.129
881.129

31.346

75.100
727.914
834.360

1.715.489

2.263.459
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

| posten er indeholdt rente af mellemvaaende med anpartshaver med kr. 10.839 (2018 - kr.
12.106).

2. Skat af aretsresultat

2019 2018

k. kr.

Aktuel skat 0 0
AEndring af udskudt skat 86.700 108.316
Regulering vedrarende tidligere &r 0 0
86.700 108.316
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 1.294.811
Tilgang 76.498
Afgang 0
Kostprisultimo 1.371.309
Vagdireguleringer primo 665.276
Arets vaadiregulering 263.171
Veardireguleringer ultimo 928.447
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.299.756

Selskabet har fastholdt de tidligere anvenddte vaardiansadtel sesprincipper for

sel skabets ejendomme. Dette indebager, at gendommene bogferte vaadi beregnes med
udgangspunkt i lejeindtaggterne med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en
rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet sadter pa den respektive ejendomstype.

Falsomhed ved opgerelse af dagsvaadi af investeringsejendommene:

Ved markedsvaadivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt afkastkrav pa mellem 9,0%
og 12,0%.

Andringer i skan over afkast for investeringsejendommene vil pavirke den indregnede
vaadi af investeringsgendommene i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerelsen. Ved
en andring i afkastkravet pa+1,00% vil dette medfare en aandring i dagsveardien pa-198 t.kr. og

ved en andring i afkastkravet pa-1,00% vil dette medfare en aandring i dagsveardien pa +242
t.kr.

4. Hensttelse til udskudt skat

Udskudt skat vedrarer investeringsejendomme med t.kr. 204 og fremferbare skattemaessige
underskud pat.kr. - 9.

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af selskabets langfristede gadd forfalder t.kr. 1.114 til betaling senere end 5 ar efter statusdagen.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Gadd til realkreditinstitutter paialt t.kr. 1.476 er sikret med pant for t.kr. 1.540
investeringsejendomme med en bogfaert vaardi pat.kr. 2.037.
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7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 0
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