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HZ EJENDOMME ApS

Ledelsespåtegning
 

  - 3 -
 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for HZ EJENDOMME ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 10. juli 2022

Direktion

Ditlev Christian Wad Niels Steenstrup Zeeberg
Direktør Direktør
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden HZ EJENDOMME ApS
Flæsketorvet 68, 1. 
1711 København V

Telefon 20897078
CVR-nr. 33589891
Stiftelsesdato 1. april 2011
Hjemsted København
Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Ditlev Christian Wad, Direktør
Niels Steenstrup Zeeberg, Direktør

Revisor REVISOR BECH ApS
Flæsketorvet 68, 1.
1711 København V

E-mail Hello@revisorbech.dk
Hjemmeside REVISORBECH.dk
CVR-nr. 40088318
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HZ EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er handel og investering, handel med fast ejendom, samt ejerskab af aktier og anparter.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat på kr. 
2.051.019, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 6.780.454, og en egenkapital 
på kr. 4.112.740.
 
Årets resultat anses som tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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HZ EJENDOMME ApS

Resultatopgørelse
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttotab -7.950 -11.020

Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat -7.950 -11.020

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og associerede 
virksomheder 2.063.483 97.561
Andre finansielle indtægter 70.418 69.227
Nedskrivning af finansielle aktiver -25.140 0
Finansielle omkostninger -51.706 -49.956
Resultat før skat 2.049.105 105.812

Skat af årets resultat 2 1.914 -1.914
Årets resultat 2.051.019 103.898

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 2.063.483 97.561
Overført resultat -12.464 6.337
Resultatdisponering 2.051.019 103.898
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HZ EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 0 8.951
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 3.115.482 1.043.048
Andre værdipapirer og kapitalandele 0 25.140
Finansielle anlægsaktiver 3.115.482 1.077.139

Anlægsaktiver 3.115.482 1.077.139

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 3.601.014 3.530.596
Tilgodehavende selskabsskat 42.000 21.000
Andre tilgodehavender 2.369 0
Tilgodehavender 3.645.383 3.551.596

Likvide beholdninger 19.589 7.650

Omsætningsaktiver 3.664.972 3.559.246

Aktiver 6.780.454 4.636.385
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HZ EJENDOMME ApS

Balance 31. december 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 3.012.649 949.166
Overført resultat 1.020.091 1.032.555
Egenkapital 4.112.740 2.061.721

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.914
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 2.667.714 2.572.750
Kortfristede gældsforpligtelser 2.667.714 2.574.664

Gældsforpligtelser 2.667.714 2.574.664

Passiver 6.780.454 4.636.385

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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HZ EJENDOMME ApS

Egenkapitalopgørelsen
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 Reserve for   
 netto   
 opskrivning   
 efter indre   
Virksomheds værdis Overført  

kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 949.166 1.032.555 2.061.721

Årets resultat 0 2.063.483 -12.464 2.051.019

Egenkapital 31. december 2021 80.000 3.012.649 1.020.091 4.112.740

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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HZ EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for HZ EJENDOMME ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består alene af andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
 
Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
V8

H
N

-1
Q

BI
C-

II7
1N

-U
E5

58
-M

KD
D

I-8
N

VE
4



HZ EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab  
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller 
tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
 
Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb 
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække 
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for 
nettoopskrivning efter indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger 
kostprisen.,
 
Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som målegrundlag
 
Andre finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger 
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger. 
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HZ EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og 
associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele 
eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for 
skattemyndighederne.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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HZ EJENDOMME ApS

Noter
  
  

2021 2020
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Skat af årets resultat
Aktuelt skat -1.914 1.914

-1.914 1.914

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
CNT Ejendomme ApS København 50,00 5.635.305 3.527.395
CNT Entreprenørfirma ApS København 50,00 595.660 595.660

6.230.965 4.123.055

Kapitalinteresser
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Udgiverselskabet ApS Helsingør 35,00 8.951 -31.049

8.951 -31.049

Regnskabstal for Udgiverselskabet ApS er fra årsrapport for 2020, som seneste offentliggjorte årsrapport. Ejerandele i 
selskabet er overdraget i 2022.

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Selskabet hæfter ubegrænset for CNT Ejendomme ApS' engagement med penge- og kreditinstitutter.  

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ditlev Christian Wad
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-859864502761
IP: 217.61.xxx.xxx
2022-07-10 15:44:03 UTC

Niels Steenstrup Zeeberg
Direktør
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Ditlev Christian Wad
Dirigent
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