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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for
Selvgade 24 ApS.

Arsrapporten afliegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haje Taastrup, den 28. juni 2022

direkter




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til i Solvgade 24 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Selvgade 24 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sclskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december

2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er til-

streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at op-
lyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:




s

Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesenthg fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnir vi forstiaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmzrksom pa oplysninger her-
om 1 drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke liengere kan fortstte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at liese ledelsesberetningen og 1 den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revision-
en eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.




Den uafheengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
ct og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation |

ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2022

Ecovis Danmark
statsautorisere

isionsinteressentskab

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Soelvgade 24 ApS
Hegnstoften 34
2630 Taastrup

CVR-nr.: 335898 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Hjemsted: Hoje Taastrup

Ole Mathiesen, dirckter

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Vendersgade 28 st. th

1363 Kebenhavn K




Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering 1, samt drift og udvikling af ¢jendomme og hermed beslagtet virksomhed.




Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter

Finansiclle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
-19.206 -85.842
883.497 -298.012
864.291 -383.854
1 13.048 11.006
) -188.882 -176.567
688.457 -549.415
-194.370 120.815
494.087 -428.600
494.087 -428.600
494.087 -428.600




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr
3 8.642.865 7.759.368
8.642.865 7.759.368
8.642.865 7.759.368
337.748 270.655
0 55.252
337.748 325.907
138.817 114.897
476.565 440.804
9.119.430 8.200.172




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

80.000 80.000
3.905.122 3.411.035
3.985.122 3.491.035
1.038.739 844.369
1.038.739 844.369
0 440
4.033.058 3.846.328
62.511 18.000
4.095.569 3.864.768
4.095.569 3.864.768
9.119.430 8.200.172




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds-

kapital Overfort resultat I alt
80.000 3.411.035 3.491.035
0 494.087 494.087
80.000 3.905.122 3.985.122




Noter

2021 2020
kr ki
1 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 13.048 11.006
13.048 11.006
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 186.731 175.141
Andre finansielle omkostninger 2151 1.426
188.882 176.567
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2021 3.862.994
Kostpris 31. december 2021 3.862.994
Verdireguleringer 1. januar 2021 3.896.374
Arets veerdireguleringer 883.497
Veardireguleringer 31. december 2021 4.779.871
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 8.642.865

Oplysning om forudszetninger for dagsvzerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommene cr dagsvaerdiberegnet pa baggrund af en individuel bedemmelse af de enkelte ejendomme. Til
stotte for dette er anvendt sammenlignelige handler i omrddet, idet det er et gennemskueligt marked, med
direkte sammenlignelige priser pa lignende ejendomme i omridet.




Noter

4 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder

Sclskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royaltics.

5  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lejlighedernes forpligtelser i forhold til ejerforeningen er der stillet pant for henholdsvis
tkr. 14 vedr. Selvgade 24, 4. mf. og tkr. 16 vedr. Selvgade 24, 3. mf. Regnskabsmeassig verdi af
lejlighederne udger tkr. 8.643




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selvgade 24 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling samt andre
driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaxtning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter fra selskabets ejendomme som vedrorer regnskabsperioden jf. indgaede

lejekontrakter, nar indtaeegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.




Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administrationsomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsveaerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansiclle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansiclle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemzes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af

eget skattemzssigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den investerede
Kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme madles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.
Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investeringsejendomme

indregnes i resultatopgerelsen. Opgorelsen af dagsverdi opgeres ved en individuel bedommelse af de enkelte

ejendomme, med stotte 1 sammenlignelige handler i samme geografiske omride.




Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestiaende 1 pengeinstitutter,

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gald-
ende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer 1 skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amorti-

seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.




