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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Selvgade 24 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 28. maj 2020
Direktion

Ole Mathiesen
direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til i Solvgade 24 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selvgade 24 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geare opmarksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-
en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. maj 2020

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Selvgade 24 ApS

Hegnstoften 24

2630 Taastrup

CVR-nr. 3358 98 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Hgje Taastrup

Ole Mathiesen, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
St. Kongensgade 36, 3.th

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
31.427 -25.353
223.363 598.532
254.790 573.179
1 8.817 1.991
2 -162.773 -152.181
100.834 422.989
-43.305 -142.777
57.529 280.212
57.529 280.212
57.529 280.212
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
3 7.773.445 7.550.081
7.773.445 7.550.081
7.773.445 7.550.081
0 19.954
229.634 98.615
229.634 118.569
273.201 328.903
502.835 447.472
8.276.280 7.997.553
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.

80.000 80.000

3.839.635 3.782.106

3.919.635 3.862.106

866.558 801.051

866.558 801.051

0 3.290

3.433.687 3.274.706

56.400 56.400

3.490.087 3.334.396

3.490.087 3.334.396

8.276.280 7.997.553
4
5
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 3.782.106 3.862.106
Arets resultat 0 57.529 57.529
Egenkapital 31. december 2019 80.000 3.839.635 3.919.635

% M c®
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Noter
2019 2018
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 8.817 1.991
8.817 1.991
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 159.110 151.619
Andre finansielle omkostninger 3.663 562
162.773 152.181
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2019 3.579.059
Kostpris 31. december 2019 3.579.059
Veardireguleringer 1. januar 2019 3.971.023
Arets vaerdireguleringer 223.363
Verdireguleringer 31. december 2019 4.194.386
Regnskabsmeessig verdi 31. december 2019 7.773.445

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommene er dagsvardiberegnet pa baggrund af sammenlignelige handler i omradet, idet det er et
gennemskueligt marked, med direkte sammenlignelige priser pa lignende ejendomme i omrédet.
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Noter

4  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller
senere.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lejlighedernes forpligtelser i forhold til ejerforeningen er der stillet pant for henholdsvis
tkr. 14 vedr. Selvgade 24, 4. mf. og tkr. 16 vedr. Selvgade 24, 3. mf. Regnskabsmassig verdi af
lejlighederne udger tkr. 7.773
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selvgade 24 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen indeholder lejeindtagter fra selskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgéede
lejekontrakter, nar indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administrationsomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejendomme og
tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede

kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Indregning af ejendommene sker ved anvendelse af sammenlignelige m2 priser af registrede handler i samme
geografiske omrade, da markedet for ejerlejligheder er meget gennemsigtigt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelig risiko for verdiendringer.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende arbejder, om-
struktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets ako-
nomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amorti-

seret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for
Selvgade 24 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgje Taastrup, den 28. maj 2020
Direktion

Ole Mathiesen
direktor
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til i Solvgade 24 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Selvgade 24 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, li-
gesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning geare opmarksom pé oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-
en eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. maj 2020

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Selvgade 24 ApS

Hegnstoften 24

2630 Taastrup

CVR-nr. 3358 98 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Hgje Taastrup

Ole Mathiesen, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
St. Kongensgade 36, 3.th

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, samt drift og udvikling af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.
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Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
31.427 -25.353
223.363 598.532
254.790 573.179
1 8.817 1.991
2 -162.773 -152.181
100.834 422.989
-43.305 -142.777
57.529 280.212
57.529 280.212
57.529 280.212
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
3 7.773.445 7.550.081
7.773.445 7.550.081
7.773.445 7.550.081
0 19.954
229.634 98.615
229.634 118.569
273.201 328.903
502.835 447.472
8.276.280 7.997.553
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.

80.000 80.000

3.839.635 3.782.106

3.919.635 3.862.106

866.558 801.051

866.558 801.051

0 3.290

3.433.687 3.274.706

56.400 56.400

3.490.087 3.334.396

3.490.087 3.334.396

8.276.280 7.997.553
4
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-
kapital Overfort resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 3.782.106 3.862.106
Arets resultat 0 57.529 57.529
Egenkapital 31. december 2019 80.000 3.839.635 3.919.635

% M c®
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Noter
2019 2018
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 8.817 1.991
8.817 1.991
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 159.110 151.619
Andre finansielle omkostninger 3.663 562
162.773 152.181
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2019 3.579.059
Kostpris 31. december 2019 3.579.059
Veardireguleringer 1. januar 2019 3.971.023
Arets vaerdireguleringer 223.363
Verdireguleringer 31. december 2019 4.194.386
Regnskabsmeessig verdi 31. december 2019 7.773.445

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommene er dagsvardiberegnet pa baggrund af sammenlignelige handler i omradet, idet det er et
gennemskueligt marked, med direkte sammenlignelige priser pa lignende ejendomme i omrédet.
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Noter

4  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Mathisen Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2013 eller
senere.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lejlighedernes forpligtelser i forhold til ejerforeningen er der stillet pant for henholdsvis
tkr. 14 vedr. Selvgade 24, 4. mf. og tkr. 16 vedr. Selvgade 24, 3. mf. Regnskabsmassig verdi af
lejlighederne udger tkr. 7.773
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Selvgade 24 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen indeholder lejeindtagter fra selskabets ejendomme som vedrerer regnskabsperioden jf. indgéede
lejekontrakter, nar indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administrationsomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejendomme og
tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede

kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa 14n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Indregning af ejendommene sker ved anvendelse af sammenlignelige m2 priser af registrede handler i samme
geografiske omrade, da markedet for ejerlejligheder er meget gennemsigtigt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelig risiko for verdiendringer.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvarende arbejder, om-
struktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets ako-
nomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amorti-

seret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE2NzAwMTI5OTc2OTE0ODI3OTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZDkyNjQxZjB3SlQyNDAwNzA4NTgvU0hBNTEyL0NENzc3Mzg4RTdBNEUzQ0JDNzI4NkM4QzY3REYwNThGODVDRkM3NzY4N0I4MEVENkIwQkQ2NEEwNTQ5OEVBNEI2MTI1NjFEOEFGQTJERDYwQUZCN0EwMEFGREE3NjZGNzQ1MUQyRUVBREYxNDM3NkJEQzJEOEU3OUQ4NEZBOTg1
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAzMCAxNDo0NjoyNCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC NmQyMDJjNWZ1WW0yNDAwNzA4NTgvU0hBNTEyLzYwMkVFNjExREEzRDQyMzcxMjBGNkY0QTlEODIzOTUyRkRBMUQ1MUE5MzY2NjI5RTg1RUE1RTZDRjU5MDJBNjczREMyN0ZFQTYyRkNCMzQ2QTE2RUZEMzBCM0NEN0U0QkMyODg4M0ZDOENDOUVGQTMyOTY3ODQxOUJGOEUyNTA5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MGRkNThlMDNtWnQyNDAwNzA4NTgvU0hBNTEyLzk0RkFGNDBGQzg0QTU5Mjc0RkQ1NkM5NURFMDhCMzU4NTlDRDc2MkJBMkIwMkEwOUJBOTQyMzBFNkFDMTI2MDQyODU2NzhERTRGMjI3NzJCQjU0MDhCOUUzQUQ5NjBCNkNBQjM1QThGNUZBQjk2MTNCQUZBN0UwNkQ3Q0JERkU5




  
 
 
 
 
 
 MFvfc9roE9ldktCfcYA+pvtPr7QmbQcFi7iY7kAMWGg=


 
RdG6ffugMRQnWNWaOkmFEYhzL8kStY8A4R4h4BN88xaHZrsDzMMl39znvtNI3PW1VzY4A88cnToP
h4c/M3Fo8JHZ/PDD91ljj1zZOkK05J1zvzL9njoahZ1+kBh6rIxuVVxcIT7fKh9sJJ1YUWX6Uir3
NtFvb6laIXpm1WtRfBZndk0gCbqmFednINgR+5+Skv0030prx7Ypqsl9RcLaJYzOo+OOfpyAXdRJ
cfO/9TnqoY6ycpa1HRqJzsUBLchp4DmJs423GT7YbzT3UFAmmyCKuRrfzscZyS5bLImODonnGEnG
mfbumywvObg2Jez5kla5o3kw2dyUOK6Isn8ORg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -5590280566734403303
  hashsumB 7f9299f1TUW240070858/SHA512/2A07FDFF8D1FEE65FFC9E5882CB11A60F05CD6D3FCD53A01B37A1418CC0491854FFF2BEBA97A1E02EC0675BA05C5682081D0CDA0830FE4595A43F6BD7A6397FA
  hashsumC 0dd58e03mZt240070858/SHA512/94FAF40FC84A59274FD56C95DE08B35859CD762BA2B02A09BA94230E6AC12604285678DE4F22772BB5408B9E3AD960B6CAB35A8F5FAB9613BAFA7E06D7CBDFE9
  hashsumD 86f455a4jKM240070858/SHA512/0F29B8E41C8B95CA35958ED099CEE6ADA18E4C2DD7754DC198FC54BD299F6ECF2B2AD086C3F7F8150870DCEE2026B35674EAB178BB48301FF2B1DB00B66A58F9
  hashsumE 6d202c5fuYm240070858/SHA512/602EE611DA3D4237120F6F4A9D823952FDA1D51A9366629E85EA5E6CF5902A673DC27FEA62FCB346A16EFD30B3CD7E4BC28883FC8CC9EFA329678419BF8E2509
  hashsumF d92641f0wJT240070858/SHA512/CD777388E7A4E3CBC7286C8C67DF058F85CFC77687B80ED6B0BD64A05498EA4B612561D8AFA2DD60AFB7A00AFDA766F7451D2EEADF14376BDC2D8E79D84FA985
  TimeStamp MjAyMC0wNi0zMCAxNDo0NDoyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 HU3o5bkZDlwWaBGrvMkK0TIIoGRoerEwL7m3HUhxAKY=


 
m/HuR0xIPVLvi2E8BTdC0e3FaGq46zXtyDIIQ0bFH98VlKs/FXxRtx+w8q4UlcWsp7YGXkVzocpO
aLO7QyZHPUbhBB3rOXB429kI9HabDUew7sR8mIZsQioY4S0n27p0QdXuVDFbkTkcgIyUnlqz2w6u
bFx6IYKl5VmldYVgTG4X6fFx4Qg9ErEv0tv8Yq7JwxPPAy8JX6lDaTFQREVzB2tHMj6b7D8lTqOj
WxU3iLhKxGYCkGg+BQsTHHnxT+mE9GGJE6ZP2c43nTviVul1l+5tkavduDoP1uJGQcSYLyXJQyOZ
muQ12qsjZ83a+S5a5c6EM6ctV96LVIEGYsvUOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -2529666437716772008
  hashsumB 0dd58e03mZt240070858/SHA512/94FAF40FC84A59274FD56C95DE08B35859CD762BA2B02A09BA94230E6AC12604285678DE4F22772BB5408B9E3AD960B6CAB35A8F5FAB9613BAFA7E06D7CBDFE9
  TimeStamp MjAyMC0wNi0zMCAxNTowNjoyOCswMjAw
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