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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for Ilskov
Invest af 2011 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 22. november 2017

Direktion

Heinrich Ilskov Jessen
direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ilskov Invest af 2011 ApS

Konklusion

Vi har revideret grsregnskabet for Ilskov Invest af 2011 ApS for regnskabsgret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Srsregnskabet ud-
arbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 22. november 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Steen Overgaard Thomsen Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10638 MNE-nr. 34140
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ilskov Invest af 2011 ApS
Ulvehavevej 58
7100 Vejle
CVR-nr.: 33 58 90 26
Stiftet: 1. april 2011
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
7. regnskabsar
Direktion Heinrich Ilskov Jessen, direktgr
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i og udleje af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Som en konsekvens af de aktuelle forhold pd ejendomsmarkedet, hvor aktiviteten i en periode har
veeret lav, knytter der sig naturligt en usikkerhed til fastsaettelse af vaerdien af selskabets beholdning
af fast ejendom.

Det er ledelsens opfattelse at de indregnede vaerdier pd bedst mulig vis afspejler ejendommenes
dagsveerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.557.449 kr. mod 2.692.823 kr. sidste r. Det ordinzere resultat efter
skat udger -414.235 kr. mod 3.632.110 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets ejendomme beliggende i Hedensted, Kolding, Vejle, Vojens og Struer er hovedsagelig
bolig- og kontorudlejningsejendomme og er vurderet individuelt. Ejendommene er veaerdiansat pa
baggrund af en gennemsnitlig nettoforrentning pa 6-8%. En af ejendommene i Struer (blandet
ejendom) er dog vaerdiansat p& baggrund af en nettoforrentning pa 13%, og er indregnet i regnskabet
til 8.515.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ilskov Invest af 2011 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomseetning indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtsegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model, som i procent udtrykker nettolejen i forhold til
markedsvaerdien. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom. For yderligere
beskrivelse heraf henvises til ejendomsnoten.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg
rende efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pad grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti
ge ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ilskov Invest af 2011 ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet
inden for sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til l1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |&nets underliggende kontantvaerdi pa l8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 13nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 2.557.449 2.692.823
Veerdiregulering af investeringsejendomme -2.654.330 2.494.264

1 Personaleomkostninger -182.672 -163.277
Driftsresultat -279.553 5.023.810
2 Andre finansielle indtaegter 41.423 30.754
@vrige finansielle omkostninger -300.017 -398.812
Resultat fgr skat -538.147 4.655.752
3 Skat af 8rets resultat 123.912 -1.023.642
Arets resultat -414.235 3.632.110
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 0 3.632.110
Disponeret fra overfgrt resultat -414.235 0
Disponeret i alt -414.235 3.632.110
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 41.065.000 40.120.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.065.000 40.120.000
Anlaegsaktiver i alt 41.065.000 40.120.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.611.579
Andre tilgodehavender 70.835 31.390
Periodeafgraensningsposter 51.482 38.163
Tilgodehavender i alt 122.317 1.681.132
Likvide beholdninger 780.499 899.054
Omsaetningsaktiver i alt 902.816 2.580.186
Aktiver i alt 41.967.816 42.700.186
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Balance 30. juni

Passiver
2017 2016

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 13.565.053 13.979.288
Egenkapital i alt 13.645.053 14.059.288
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.504.000 2.882.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.504.000 2.882.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 24.173.450 24.413.743
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 24.173.450 24.413.743
Gaeldsforpligtelser 238.778 135.380
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.662 115.213
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.572 0
Selskabsskat 1.723.436 469.348
Anden gaeld 595.865 625.214
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.645.313 1.345.155
Gaeldsforpligtelser i alt 26.818.763 25.758.898
Passiver i alt 41.967.816 42.700.186
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Noter

2016/17 2015/16
Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 181.701 137.152
Andre omkostninger til social sikring 971 1.365
Personaleomkostninger i gvrigt 0 24.760
182.672 163.277
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Andre finansielle indtaegter
Renter, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse 275 915
Renter, tilknyttede virksomheder 41.148 27.302
Kursgevinster pa 1an 0 2.537
41.423 30.754
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 1.254.088 399.642
Arets regulering af udskudt skat -1.378.000 624.000
-123.912 1.023.642
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Noter

30/6 2017 30/6 2016
4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 27.196.972 25.206.237
Tilgang i arets lgb 3.599.330 1.990.735
Kostpris ultimo 30.796.302 27.196.972
Regulering til dagsvaerdi primo 12.923.028 10.428.763
Arets regulering til dagsvaerdi -2.654.330 2.494.265
Regulering til dagsvaerdi ultimo 10.268.698 12.923.028
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 41.065.000 40.120.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastseettelse af markedsveerdien (bogf@rt vaerdi) er der benyttet et gennemsnitlig afkastkrav
pa 6 - 8%. En af ejendommene i Struer (blandet ejendom) er dog vaerdiansat pa baggrund af en
nettoforrentning pa 13%, og er indregnet i regnskabet til 8.515.000 kr. Ejendommenes
afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatisstikker, meeglervurderinger, samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet igvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgdr
parametre sdsam ejendommens type (bolig, konto, butik mv.), alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

30/6 2017 30/6 2016

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2017 30/6 2016
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 13.979.288 10.100.039
Principaendring vedr. regulering af dagsvaerdi pa gaeldsposter 0 316.845
Skat af principaendring 0 -69.706
Arets overforte overskud eller underskud -414.235 3.632.110
13.565.053 13.979.288
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 30/6 2017 30/6 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 238.778 20.528.390 24.412.227 24.549.123
238.778 20.528.390 24.412.227 24.549.123
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 24.412 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udggr 41.065 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed

haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske
udbytte,
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse

selskabsskatter og  kildeskatter  pa renter og royalties inden for

over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, Ilskov Gruppen ApS CVR-nr.
30 34 58 78. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil
kunne medfare, at selskabets heeftelse udgar et stgrre belgb.
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