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Selskabsoplysninger m.v.
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Telefon: 99 35 20 00
Telefax: 99 35 20 01
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 3358 84 02

Bestyrelse

Paul Bjerring, formand
Klaus Christensen
Kim Flensborg Jensen

Direktion

Klaus Christensen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 3



Nord Ejendom, Aalborg A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15 for Nord Ejendom,
Aalborg A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. marts 2016

Direktionen

Klaus Christensen

Bestyrelsen

Paul Bjerring Klaus Christensen Kim Flensborg Jensen
Formand
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Nord Ejendom, Aalborg A/S

ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nord Ejendom, Aalborg A/S for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
anvendt regnskabspraksis og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt

kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 21. marts 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Per Lindholt Christensen
Statsaut. revisor
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i ejendomsudlejning samt anden dermed efter bestyrelsens
skon beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 210.817 mod DKK
-69.047 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK 3.090.628.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Som resultat af salgsindsatsen ivaerksat i 2014, er gardhuset solgt i 1. kvartal 2015.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling
veesentligt.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Note

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 669.814 667.716
Andre driftsomkostninger -124.215 0
Resultat for finansielle poster 545.599 667.716
Andre finansielle indteegter 122.108 7.405
Andre finansielle omkostninger -398.149 -765.374
Finansielle poster i alt -276.041 -757.969
Resultat for skat 269.558 -90.253
1 Skat af arets resultat -58.741 21.206
Arets resultat 210.817 -69.047
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 210.817 -69.047
I alt 210.817 -69.047
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Note

Nord Ejendom, Aalborg A/S

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 9.070.434 12.576.532
Materielle anleegsaktiver i alt 9.070.434 12.576.532
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.566.726 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.566.726 0
Anlzegsaktiver i alt 11.637.160 12.576.532
Tilgodehavende selskabsskat 7.916 82.000
Andre tilgodehavender 0 1.131
Tilgodehavender i alt 7.916 83.131
Likvide beholdninger 210.803 740.609
Omseetningsaktiver i alt 218.719 823.740
Aktiver i alt 11.855.879 13.400.272
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Note

Nord Ejendom, Aalborg A/S

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfart resultat 2.590.628 2.379.811
Egenkapital i alt 3.090.628 2.879.811
Henseettelser til udskudt skat 66.646 53.989
Hensatte forpligtelser i alt 66.646 53.989
Geeld til realkreditinstitutter 4.816.151 6.574.729
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.816.151 6.574.729
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 311.000 371.156
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 387.773 469.554
Geeld til associerede virksomheder 2.781.686 2.636.542
Anden geeld 401.995 367.877
Periodeafgrssnsningsposter 0 46.614
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.882.454 3.891.743
Geeldsforpligtelser i alt 8.698.605 10.466.472
Passiver i alt 11.855.879 13.400.272

4 Eventualforpligtelser

5

Sikkerhedsstillelser
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning i balancen til kostpris og efter-
felgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodehavender under aktiver henholdsvis i anden gaeld under forpligtelser.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med aendringer i veerdien af det sikrede aktiv eller
den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes pa egenkapitalen. Re-
sulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belab,
som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfegres
belgb, som er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes sendringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundser karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlsegs-
aktiver.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, males til dags-
veerdi i balancen.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som geeldsforpligtelse.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Skatter
Arets aktuelle skat 46.084 0
Arets udskudte skat 12.657 -21.206
I alt 58.741 -21.206
2. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 500.000 2.448.858
Forslag til resultatdisponering 0 -69.047
Saldo pr. 31.12.14 500.000 2.379.811
Egenkapitalopgerelse 01.01.15 - 31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 500.000 2.379.811
Forslag til resultatdisponering 0 210.817
Saldo pr. 31.12.15 500.000 2.590.628
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Nord Ejendom, Aalborg A/S

Noter
2. Egenkapital - fortsat -
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
31.03.11
2014 2013 2012 31.12.11
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 500.000 500.000 500.000 0
Kapitalforhgielse 0 0 0 500.000
Saldo, ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000
Selskabskapitalen bestar af:
Palydende
Antal veerdi
Kapitalandele 500.000 1
3. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 311.000 3.414.283 5.127.151 6.945.885

4. Eventualforpligtelser

Ingen.

b. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.DKK 5.127, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 9.070.
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