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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 for Acentret A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadbjerg, den 5. december 2019

Direktion:

Teddy Have Thomsen

Bestyrelse:

Iben Have Thomsen Henny Have Thomsen Teddy Have Thomsen
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Acentret A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Acentret A/S for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 5. december 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Frank Lau
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32054
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i @vrigt
aendres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed
ved maling til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige skan udtrykker det mest sandsynlige gkonomiske
forlab baseret pa de oplysninger, der er til radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat for regnskabsaret 2018/19 som tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESU

LTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......cc.iviiiiniiiiiiiiiiiiiiinieneaene,

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT. ...ttt

Andre finansielle indtaegter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Andre finansielle omkostninger........cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n.

RESU

LTAT FOR SKAT...ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinae

SKat af Arets reSULLAL ....vine ittt et eeeeeeeeneeneeneeneeneeneanes

ARETS RESULTAT ...iiiuiiiniiiieiiieeiineerieeeaieeneneesnneennaeennns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2018/19
kr.

6.540.103
1.035.625
7.575.728

2.609
-3.064.808

4.513.529
-993.061

3.520.468

3.520.468

3.520.468

2017/18
kr.

5.321.840
22.079.193
27.401.033

0
-2.356.405

25.044.628
-5.509.818

19.534.810

19.534.810

19.534.810
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendomMme......oovieiiiiiieeeieeeeeeeeneeeneeanenns
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens

ANLZEGSAKTIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneneeas

Tilgodehavender leJere....cc.veviiiiiiiiiiiiiiiiieeieneeeeanenns

Andre tilgodehavende

[ ettt tititititititaeensasasacnsnsnsncncns

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........c.ccecvveivienana..n.

Periodeafgraensningsp

L1 W <

Tilgodehavender..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e eeieeneees

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2019

kr.

128.270.000
4 128.270.000

128.270.000
117.596

0

80.795
654.573
852.964

198

853.162

129.123.162

2018
kr.

126.634.000
126.634.000

126.634.000
268.459
367.765
388.293
849.740

1.874.257
15.311
1.889.568

128.523.568
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital......ccoeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeens
Overfart OVerskud.......eeeeeiiiiieeeiiiieeieeneeeneeeneeeneennens

EGENKAPITAL. ..uuiiitiiiiiii ittt ettt eeeninnneeeens
Hensaettelse til udskudt skat.....cccoeeeeiiiiiiiiiinnnn
HENSATTE FORPLIGTELSER.....ccvuveiiiiiiiiiiiiiiiiiinneeenns

Geaeld til realkreditinstitutter.......ccooeviiiiiiiiiiiiiinin..
Deposita og forudbetalinger.......ccveiviiiiiiiiiiiiiiiienneennnn.
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoevviiiiiniiinnn..n.

Kortfristet del af langfristet gaeld.......cccvvevvviiiiniinnnne.n.
Geeld til pengeinstitutter...occvvveiiiiiiiiiiiiiiieiiei e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c..cc.vee.....
Geeld til tilknyttede virksomheder.......c.coevviiiiiiiniinne...
Anden gaeld. ..o e
Periodeafgransningsposter.......vevvieriienieenieeneeeneeeneennenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccceevviviiiiiniinan..n.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoviiiiiiniiiiiiiiiiiinienans

PASSIVER. ... ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

2019
kr.

500.000
22.374.330

22.874.330
7.294.780
7.294.780

76.230.014
1.837.791
78.067.805

826.666
2.460.580
36.984
1.746.322
15.326.891
488.804
20.886.247

98.954.052

129.123.162

10

2018
kr.

500.000
18.853.862

19.353.862
6.220.924
6.220.924

77.051.793
1.865.927
78.917.720

2.571.208
233.875
405.375

6.216.769

14.095.994
507.841
24.031.062

102.948.782

128.523.568
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NOTER
2018/19 2017/18
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 2.609 0
2.609 0
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder................... 259.598 302.323
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccccoeviiiiiiiiiiiiiiieennnnen. 2.805.210 2.054.082
3.064.808 2.356.405
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... -80.795 -388.293
Regulering af udskudt skat........ccooeevieiiiniiiiiiiiiiiiinneennen. 1.073.856 5.898.111
993.061 5.509.818
Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. UL 2018 .. et entiitiit et eet et et eeteeneeeneeaneeaneenneeaneesnesnnenns 94.798.774
B I £ Uy T PPt 600.375
Kostpris 30. juni 2019.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiii e 95.399.149
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2018......cvieiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeenes 31.835.226
Arets VaerdiregULEriNger........uiveiiiiiie e e e aeanes 1.035.625
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2019.........ccciiiiiiiiiiiiiiinnnennes 32.870.851
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........ccoiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeaenns 128.270.000

Investeringsejendom bestar af en erhvervsejendom beliggende i Vejle som blev anskaffet i
2011. Investeringsejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftafkast og individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlig driftsafkast for kommende ar vurderes at udgere 7.067 tkr., hvilket bygger
pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1,4 tkr., samt arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 533 tkr., samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er der anvendt et afkast pa 5,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital overskud | alt

Egenkapital 1. juli 2018...c.ceiniiiiiiiiiiiiiieieeceeee, 500.000 18.853.862 19.353.862
Forslag til resultatdisponering.........cceeevvveiiininnennnnnn.. 3.520.468 3.520.468
Egenkapital 30. juni 2019.........cccvviiiiiiiiiiiiiieennnnnn. 500.00022.374.33022.874.330
Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2019 Afdrag Restgeeld 30/6 2018 Kortfristet

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 77.056.680 826.666 70.500.984 77.880.926 829.133
Deposita og forudbetalinger.... 1.837.791 0 1.837.791 3.608.002 1.742.075

78.894.471  826.66672.338.77581.488.928 2.571.208

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Teddy H.
Thomsen Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 77.057 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 udger 128.270 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsvaerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den
udstrakning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i egvrigt andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig. Der hersker ikke
fuld viden eller sikkerhed ved maling til dagsvaerdi, men det regnskabsmaessige skan
udtrykker det mest sandsynlige gkonomiske forlgb baseret pa de oplysninger, der er til
radighed for arsrapportens udarbejdelse.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Acentret A/S for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til
dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgarelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i a-
contoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



