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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. 
september 2020 for Grønvang Invest Gørding ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2019 - 30. september 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Gørding, den 26. februar 2021

Direktion

John Kabbel
Direktør
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Til kapitalejerne i Grønvang Invest Gørding ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Grønvang Invest Gørding ApS for regnskabsåret 
2019/20, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 2019/20 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Esbjerg, den 26. februar 2021

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomheden Grønvang Invest Gørding ApS
Nygade 29 
6690 Gørding

CVR-nr. 33586213
Regnskabsår 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Direktion John Kabbel, Direktør

Revisor Sædding Revision ApS
Snedkervej 17
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 25510461
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og udvikle ejendomsprojekter med henblik på udleje 
eller videresalg.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte ejendomme
på baggrund af en række forudsætninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så 
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed 
forbundet med fastsættelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i note 5.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 udviser et resultat 
på kr. 3.057.177, og selskabets balance pr. 30. september 2020 udviser en balancesum på kr. 
90.125.927, og en egenkapital på kr. 32.655.781.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Grønvang Invest Gørding ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning og indregnes i resultatopgørelsen i den periode 
lejeindtægterne
vedrører. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens 
ejendomsportefølje
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Grønvang Invest Gørding ApS

Anvendt regnskabspraksis
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i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger 
til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Grunde og bygninger er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
egenkapitalen under reserver. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et 
afkastkrav på mellem 5 og 7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til 
et normalår, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet 
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
 

Andre finansielle anlægsaktiver
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Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til 
resttilgodehavende.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
e
a
a
d
fb

6
s
S

M
2
4
1
8
5

4
7

6
5



Grønvang Invest Gørding ApS

Resultatopgørelse

11 

Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Bruttofortjeneste 5.204.300 4.034.504

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder -296.862 163.243
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 54.317 40.867
Finansielle omkostninger 2 -958.567 -1.337.313

Resultat før skat 4.003.188 2.901.301

Skat af årets resultat -946.011 -602.360

Årets resultat 3.057.177 2.298.941

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært udbytte indregnet under 
egenkapitalen 2.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 
metode -224.737 696.059
Overført resultat 1.281.914 1.602.882

3.057.177 2.298.941
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 88.000.000 85.250.000

Materielle anlægsaktiver 88.000.000 85.250.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 0 304.737

Finansielle anlægsaktiver 0 304.737

Anlægsaktiver 88.000.000 85.554.737

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.395.300 2.155.867

Tilgodehavender 1.395.300 2.155.867

Likvide beholdninger 730.627 136.290

Omsætningsaktiver 2.125.927 2.292.157

AKTIVER 90.125.927 87.846.894
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Note
2020

kr. 
2019

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 5 24.116.019 21.978.894
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 6 0 224.737
Overført resultat 7 8.459.762 7.177.848

Egenkapital 32.655.781 29.461.479

Hensættelser til udskudt skat 6.804.175 6.199.175

Hensatte forpligtelser 6.804.175 6.199.175

Gæld til kreditinstitutter 46.046.460 47.854.685
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 946.011 602.360
Deposita 1.321.378 1.132.282

Langfristede gældsforpligtelser 8 48.313.849 49.589.327

Gæld til kreditinstitutter 1.749.762 1.691.298
Gæld til banker 0 473.914
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 431.701
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 602.360 0

Kortfristede gældsforpligtelser 2.352.122 2.596.913

Gældsforpligtelser 50.665.971 52.186.240

PASSIVER 90.125.927 87.846.894

Usikkerhed ved indregning og måling 9
Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 3.183 23.839
Andre finansielle omkostninger 955.384 1.313.474

958.567 1.337.313

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Ejerandel i 

% Egenkapital Resultat
Fladsbjerg Invest ApS Gørding 100,00 -182.996 -479.858

-182.996 -479.858

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 21.978.894 0
Årets tilgang  2.742.125 28.178.069
Udskudt skat af opskrivninger -605.000 -6.199.175
Saldo ultimo 24.116.019 21.978.894

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Saldo primo 224.737 594.310
Regulering af reserver for opskrivning i tilknyttet virksomhed 0 -532.816
Årets tilgang 0 163.243
Årets afgang -224.737  
Saldo ultimo 0 224.737

7. Overført resultat
Saldo primo 7.177.848 5.411.723
Årets tilgang 1.281.914 1.766.125
Saldo ultimo 8.459.762 7.177.848

8. Langfristede gældsforpligtelser
Af den samlede langfristede gældsforpligtelse forfalder kr. 39.183.732til betaling mere end 5 år efter 
statusdagen.

9. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte ejendomme
på baggrund af en række forudsætninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav,
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jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes
af afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med fastsættelsen af afkastkravene, jf. nedestående

Ejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme:

Beboelsesejendomme 6,00%
Erhvervsejendomme 6,75%

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsværdi med
3,6 mio.kr. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil forøge den samlede dagsværdi
med 4,2 mio.kr.

Udlejningsgraden for ejendommene udgør i beregningen til 100%. Dagsværdien reguleres herefter
individuelt for de enkelte ejendomme til en lavere værdi ud fra den forventede udlejningsgrad.
Der har ikke været anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.

10. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som
vedrører sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for John Kabbel Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.
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11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger for i alt kr. 88.000.000

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
e
a
a
d
fb

6
s
S

M
2
4
1
8
5

4
7

6
5



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 5

ea
ad

fb
6s

S
M

24
18

54
76

5

John Kabbel

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-533291754181
Tidspunkt for underskrift: 05-03-2021 kl.: 08:11:16
Underskrevet med NemID

John Kabbel

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-533291754181
Tidspunkt for underskrift: 05-03-2021 kl.: 08:11:16
Underskrevet med NemID

Simon Hessellund

Som Revisor
PID: 9208-2002-2-700361272217
Tidspunkt for underskrift: 05-03-2021 kl.: 08:40:36
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 5eaadfb6sSM241854765.
The document is part of the order with Reference ID 99f65904SsT241854765.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-03-05T07:40:36.800Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
John Kabbel <kabbel@mail.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-533291754181 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2021-03-05T07:11:16.332Z from 185.5.165.63:32994
 
Simon Hessellund <simon@srevi.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-700361272217 
As Revisor 
Signed 2021-03-05T07:40:36.549Z from 87.48.142.117:8368
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 CE57F270C450909F01DBD8514D889A75 ¬
B5AADDBACAAF3701FB6B133765F0B6D3 ¬
EDC858752412C28F46AD245DB0C493E6 ¬
DBC7A0AC748DB63FDE1901D1C3C63A60


Agreement ID Title


99f65904nuz241854765 Arkitektfirmaet - Bilag til selvangivelsen 2019-20.pdf


9eb29d1fSKP241854765 Arkitektfirmaet - Ekstern årsrapport 2019-20.pdf


7be7d90fHXX241854765 Arkitektfirmaet - Intern årsrapport 2019-20.pdf


7847f51fHUy241854765 Arkitektfirmaet John Kabbel ApS - Aftalebrev.pdf


dcde3e9cPyP241854765 Arkitektfirmaet John Kabbel ApS - Generalforsamlingsreferat.pdf


e2d32a40rNU241854765 Arkitektfirmaet John Kabbel ApS - Ledelseserklæring.pdf


723dbe44Zts241854765 Byggeselskabet - Bilag til selvangivelsen 2019-2020.pdf


0395092bjUK241854765 Byggeselskabet - Ekstern årsrapport 2019-2020.pdf


005dd0b6qTw241854765 Byggeselskabet - Intern årsrapport 2019-2020.pdf


cb59bd7cyzK241854765 Byggeselskabet Grønvang aps - Aftalebrev.pdf


0e00e3e8txy241854765 Byggeselskabet Grønvang aps - Generalforsamling.pdf


473ebfeausW241854765 Byggeselskabet Grønvang aps - Ledelseserklæring.pdf


d4cd702cwhw241854765 Fladsbjerg invest - Bilag til selvangivelsen 2019-20.pdf


5891b199Qzk241854765 Fladsbjerg invest - Ekstern årsrapport 2019-20.pdf


3963f047xMU241854765 Fladsbjerg invest - intern årsrapport 2019-20.pdf


33737745xhh241854765 Fladsbjerg invest ApS - Aftalebrev.pdf


3c071d73RTW241854765 Fladsbjerg invest ApS - Generalforsamling.pdf


14aa339bzgw241854765 Fladsbjerg invest ApS - Ledelseserklæring.pdf


2de35a58hws241854765 Grønvang invest - Bilag til selvangivelsen2019-2020.pdf


5eaadfb6sSM241854765 Grønvang invest - Ekstern årsrapport 2019-2020.pdf


7c731146XUj241854765 Grønvang invest - Intern årsrapport 2019-2020.pdf


ce5aee98YHK241854765 Grønvang Invest ApS - aftalebrev.pdf


e97e484aNsQ241854765 Grønvang Invest ApS - Generalforsamling.pdf


93bc03d4mZT241854765 Grønvang Invest ApS - Ledelseserklæring.pdf


c41c0b06uQw241854765 John Kabbel holding aps - Aftalebrev.pdf


c738da44RqS241854765 John Kabbel Holding ApS - Bilag til selvangivelsen 2019-20.pdf


5fa7852asWm241854765 John Kabbel Holding ApS - Ekstern årsrapport 2019-20.pdf


b70bc797pqs241854765 John Kabbel holding aps - Generalforsamling.pdf


9cf9d55aXKq241854765 John Kabbel Holding ApS - Intern årsrapport 2019-20.pdf


2f968146xku241854765 John Kabbel holding aps - Ledelseserklæring.pdf


56a2ba99SrU241854765 V-gade ApS - Ledelseserklæring.pdf


88b9af7bmJM241854765 V-gade ApS - Aftalebrev.pdf


41b0692dMSt241854765 V-Gade ApS - Bilag til selvangivelsen 2019-2020.pdf


4eb1ea01qUZ241854765 V-Gade ApS - Ekstern årsrapport 2019-2020.pdf


5558ac17uKr241854765 V-gade ApS - Generalforsamling.pdf


44fbede5THk241854765 V-Gade ApS - Intern årsrapport 2019-2020.pdf


When What Who Where


04-03-2021
14:07:48


Created Clement Nyemann Bruun
clement@srevi.dk


87.48.142.117


05-03-2021
07:01:57


Opened John Kabbel
kabbel@mail.dk


185.5.165.63:
19022


05-03-2021
07:11:16


Signed John Kabbel
kabbel@mail.dk


185.5.165.63:
32994


05-03-2021
07:37:19


Opened Simon Hessellund
simon@srevi.dk


87.48.142.117
:2325


05-03-2021
07:40:36


Signed Simon Hessellund
simon@srevi.dk


87.48.142.117
:8368





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 



Grønvang Invest Gørding ApS
 



Nygade 29
 



6690 Gørding
 
 



CVR-nr. 33586213 
 
 
 
 
 



 
 



Årsrapport 2019/20
 



 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling



den 26. februar 2021
 
 
 



_______________________
John Kabbel



Dirigent
 



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
e
a
a
d
fb



6
s
S



M
2
4
1
8
5



4
7



6
5











Grønvang Invest Gørding ApS



Indholdsfortegnelse



2 



 



 Ledelsespåtegning 3



 Den uafhængige revisors erklæringer om udvidet gennemgang 4



 Virksomhedsoplysninger 6



 Ledelsesberetning 7



 Anvendt regnskabspraksis 8



 Resultatopgørelse 11



 Balance 12



 Noter 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
e
a
a
d
fb



6
s
S



M
2
4
1
8
5



4
7



6
5











Grønvang Invest Gørding ApS



Ledelsespåtegning



  3 



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. 
september 2020 for Grønvang Invest Gørding ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2019 - 30. september 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Gørding, den 26. februar 2021



Direktion



John Kabbel
Direktør
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Til kapitalejerne i Grønvang Invest Gørding ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Grønvang Invest Gørding ApS for regnskabsåret 
2019/20, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 2019/20 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at 
indeholde væsentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 



Esbjerg, den 26. februar 2021



Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461



Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomheden Grønvang Invest Gørding ApS
Nygade 29 
6690 Gørding



CVR-nr. 33586213
Regnskabsår 1. oktober 2019 - 30. september 2020



Direktion John Kabbel, Direktør



Revisor Sædding Revision ApS
Snedkervej 17
6710 Esbjerg V



CVR-nr. 25510461
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og udvikle ejendomsprojekter med henblik på udleje 
eller videresalg.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte ejendomme
på baggrund af en række forudsætninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så 
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed 
forbundet med fastsættelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i note 5.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 udviser et resultat 
på kr. 3.057.177, og selskabets balance pr. 30. september 2020 udviser en balancesum på kr. 
90.125.927, og en egenkapital på kr. 32.655.781.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Generelt
Årsrapporten for Grønvang Invest Gørding ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning og indregnes i resultatopgørelsen i den periode 
lejeindtægterne
vedrører. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgået til drift af virksomhedens 
ejendomsportefølje
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i regnskabsåret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrævet direkte hos lejerne.
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger 
til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Grunde og bygninger er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
egenkapitalen under reserver. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et 
afkastkrav på mellem 5 og 7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til 
et normalår, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet 
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret 
kostpris.
 



Andre finansielle anlægsaktiver
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Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udløb, måles til 
resttilgodehavende.
 



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019/20



kr. 
2018/19



kr. 



Bruttofortjeneste 5.204.300 4.034.504



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder -296.862 163.243
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 54.317 40.867
Finansielle omkostninger 2 -958.567 -1.337.313



Resultat før skat 4.003.188 2.901.301



Skat af årets resultat -946.011 -602.360



Årets resultat 3.057.177 2.298.941



Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinært udbytte indregnet under 
egenkapitalen 2.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 
metode -224.737 696.059
Overført resultat 1.281.914 1.602.882



3.057.177 2.298.941
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 
Aktiver



Grunde og bygninger 88.000.000 85.250.000



Materielle anlægsaktiver 88.000.000 85.250.000



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3 0 304.737



Finansielle anlægsaktiver 0 304.737



Anlægsaktiver 88.000.000 85.554.737



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.395.300 2.155.867



Tilgodehavender 1.395.300 2.155.867



Likvide beholdninger 730.627 136.290



Omsætningsaktiver 2.125.927 2.292.157



AKTIVER 90.125.927 87.846.894
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Note
2020



kr. 
2019



kr. 
Passiver



Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 5 24.116.019 21.978.894
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode 6 0 224.737
Overført resultat 7 8.459.762 7.177.848



Egenkapital 32.655.781 29.461.479



Hensættelser til udskudt skat 6.804.175 6.199.175



Hensatte forpligtelser 6.804.175 6.199.175



Gæld til kreditinstitutter 46.046.460 47.854.685
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 946.011 602.360
Deposita 1.321.378 1.132.282



Langfristede gældsforpligtelser 8 48.313.849 49.589.327



Gæld til kreditinstitutter 1.749.762 1.691.298
Gæld til banker 0 473.914
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 431.701
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 602.360 0



Kortfristede gældsforpligtelser 2.352.122 2.596.913



Gældsforpligtelser 50.665.971 52.186.240



PASSIVER 90.125.927 87.846.894



Usikkerhed ved indregning og måling 9
Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
e
a
a
d
fb



6
s
S



M
2
4
1
8
5



4
7



6
5











Grønvang Invest Gørding ApS



Noter
  
  



2019/20 2018/19



14 



1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1



2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 3.183 23.839
Andre finansielle omkostninger 955.384 1.313.474



958.567 1.337.313



3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder



Navn Hjemsted
Ejerandel i 



% Egenkapital Resultat
Fladsbjerg Invest ApS Gørding 100,00 -182.996 -479.858



-182.996 -479.858



4. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000



Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.



5. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 21.978.894 0
Årets tilgang  2.742.125 28.178.069
Udskudt skat af opskrivninger -605.000 -6.199.175
Saldo ultimo 24.116.019 21.978.894



6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Saldo primo 224.737 594.310
Regulering af reserver for opskrivning i tilknyttet virksomhed 0 -532.816
Årets tilgang 0 163.243
Årets afgang -224.737  
Saldo ultimo 0 224.737



7. Overført resultat
Saldo primo 7.177.848 5.411.723
Årets tilgang 1.281.914 1.766.125
Saldo ultimo 8.459.762 7.177.848



8. Langfristede gældsforpligtelser
Af den samlede langfristede gældsforpligtelse forfalder kr. 39.183.732til betaling mere end 5 år efter 
statusdagen.



9. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte ejendomme
på baggrund af en række forudsætninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav,
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jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes
af afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med fastsættelsen af afkastkravene, jf. nedestående



Ejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model.



Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme:



Beboelsesejendomme 6,00%
Erhvervsejendomme 6,75%



En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsværdi med
3,6 mio.kr. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil forøge den samlede dagsværdi
med 4,2 mio.kr.



Udlejningsgraden for ejendommene udgør i beregningen til 100%. Dagsværdien reguleres herefter
individuelt for de enkelte ejendomme til en lavere værdi ud fra den forventede udlejningsgrad.
Der har ikke været anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.



10. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som
vedrører sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for John Kabbel Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.
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11. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger for i alt kr. 88.000.000
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