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Grgnvang Invest Gording ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Grgnvang Invest Garding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den

Direktion

John Kabbel
Direktor
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Gregnvang Invest Gording ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Granvang Invest Garding ApS for regnskabsaret
2018/19, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2018/19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrorende af den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsér blevet omfattet af revisionspligt, og det er i den
forbindelsebesluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhaeve, at der ikke
er foretaget udvidet gennemgang eller revision af sammenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saedding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Grenvang Invest Ggrding ApS
Nygade 29
6690 Gerding
CVR-nr. 33586213
Regnskabsar 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Direktion John Kabbel, Direktar
Revisor Saedding Revision ApS

Snedkervej 17
6710 Esbjerg V
CVR-nr. 25510461
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udvikle ejendomsprojekter med henblik pa udleje
eller videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgares for de enkelte eiendomme
pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed
forbundet med fastseettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i note 2.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 udviser et resultat
pa kr. 2.298.941, og selskabets balance pr. 30. september 2019 udviser en balancesum pa kr.
87.846.894, og en egenkapital pa kr. 29.461.479.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Granvang Invest Gerding ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning omfatter indteegter ved udlejning og indregnes i resultatopgerelsen i den periode
lejeindteegterne

vedrgrer. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefglje

i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger
til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Grunde og bygninger er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
egenkapitalen under reserver. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et
afkastkrav pa mellem 5 og 7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgares il
et normalar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens starrelse, lejers soliditet, forventet
tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til
resttilgodehavende.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraeensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdigendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke agvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

10
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede

virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

2018/19 2017/18
kr. kr.
4.034.504 3.798.067
0 0
4.034.504 3.798.067
163.243 -210.740
40.867 0
-23.839 0
-1.313.474 -1.097.536
2.901.301 2.489.791
-602.360 -614.264
2.298.941 1.875.527
163.243 0
2.135.698 1.875.527
2.298.941 1.875.527

11

This document has esignatur Agreement-ID: ffcd97f9UmQU50299489



Grgnvang Invest Gording ApS

Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2019 2018

kr. kr.
85.250.000 76.763.151
85.250.000 76.763.151
304.737 674.310
304.737 674.310
85.554.737 77.437.461
2.155.867 105.000
0 950.000
2.155.867 1.055.000
136.290 331.689
2.292.157 1.386.689
87.846.894 78.824.150

12
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Balance 30. september 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital 4
Reserve for opskrivninger 5

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode 6

Overfgrt resultat 7
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser 8

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til banker

Geeld il tilknyttede virksomheder
Geeld til kapitalinteresser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling 9

Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 11

2019 2018

kr. kr.

80.000 80.000
21.978.894 25.818.720
224.737 594.310
7.177.848 5.042.149
29.461.479 31.535.179
6.199.175 0
6.199.175 0
47.854.685 43.454.685
602.360 0
1.132.282 1.235.100
49.589.327 44.689.785
1.691.298 0
473.914 1.576.324
431.701 1.022.862

0 0
2.596.913 2.599.186
52.186.240 47.288.971
87.846.894 78.824.150
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veaerdi ultimo

2018/19 2017/18

1 1
50.944.431 50.944.431
6.127.500 0
57.071.931 50.944.431
25.818.720 15.155.569
2.359.349 10.663.151
28.178.069 25.818.720
85.250.000 76.763.151

Ejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse

af den afkastbaserede model.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomme:

Beboelsesejendomme 6,00%
Erhvervsejendomme 6,75%

En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveaerdi med
3,6 mio.kr. En reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil forgge den samlede dagsveerdi

med 4,2 mio.kr.

Udlejningsgraden for ejendommene udger i beregningen til 100%. Dagsveerdien reguleres herefter

individuelt for de enkelte ejendomme til en lavere veerdi ud fra den forventede udlejningsgrad.

Der har ikke veeret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdierne.

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Fladsbjerg Invest ApS Garding

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uaendret de seneste 5 ar.

Egenkapital Resultat
304.737 163.243
304.737 163.243
80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

5. Reserve for opskrivninger
Saldo primo

Arets tilgang

Udskudt skat af opskrivninger
Saldo ultimo

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Saldo primo

Regulering af reserver for opskrivning i tilknyttet virksomhed

Arets tilgang
Afgang i aret
Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

8. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Deposita

9. Usikkerhed ved indregning og maling

2018/19 2017/18
25.818.720 10.663.151
2.359.349 15.155.569
-6.199.175 0
21.978.894 25.818.720
594.310 1.724.897
-532.816
163.243 0
-1.130.587
224.737 594.310
5.042.149 3.166.622
-4.063.476 1.875.527
978.673 5.042.149
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
47.854.685 1.691.298 41.089.489
602.360 0 0
1.132.282 0 0
49.589.327 1.691.298 41.089.489

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgeres for de enkelte ejendomme
pa baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder budgetteret nettoindtjening samt fastsatte atkastkrav,
jf. omtale heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes

af afspejle markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastseettelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i note 2.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som

vedragrer sambeskatningen.

Det samlede belagb fremgar af arsrapporten for John Kabbel Holding ApS, der er administrationsselskab i

sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger for i alt kr. 73.241.000
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