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Virksomhedsoplysninger
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Mellem Broerne 11, 3 th
9400 Ngarresundby

CVR-nr: 33586124
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for K/S Nordkraft Ejendomme.

Arsrapporten, der som tidligere besluttet ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nerresundby, den 06/03/2018

Direktion

Gert Peter Fooken Jensen Svend Skov

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Revision er fravalgt for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Selskabet har investering i €endomme som hovedaktivitet og har valgt at male investeringsejendomme il
dagsvaardi som naamere anfert nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder driftsomkostninger samt finansielle omkostninger.

L geindtagyter med fradrag af driftsomkostninger ssmmendrages i resultatopgerel sen under posten
"Bruttofortjeneste/Bruttotab”.

Beskatning af selskabets aktiviteter sker hos kommanditisterne, hvorfor der ikke indregnes aktuelle eller
udskudte skatter i selskabets arsrapport.

I nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme indregnes ved ansaffelsen til kostpris og males efter ibrugtagning til dagsvaardi.
Malingen foretages ejendom for ejendom til en skannet dagsvaadi. For faardigudviklede jendomme baseres
skennet pa en beregning af den veardi, der med gjendommens aktuelle arlige afkastniveau kan opfylde
investors forrentningskrav. For ejendomme under udvikling baseres skannet pa en afkastbaseret cash flow
model, hvor de fremtidige pengestremme fra investeringen tilbagediskonteres. VVed beregningerne tages
hensyn til forventet inflation og forrentningskrav, der vurderes individuelt for de enkelte g endomme.
Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af jendomme”.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser males ved |anoptagel sen til kostpris (nettoprovenue) og efterfalgende til amortiseret
kostpris, hvorved laneomkostninger og og kursreguleringer i forbindelse med |anets etablering fordeles over
|aneperioden som en del af den effektive renteomkostning. Den arlige amortisering indregnesii
resultatopgerel sens finansielle poster.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 1.020.156 850.441
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 1.020.156 628.270
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveeneee. 4.812.367 -222.171
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coveerierireeee e -532.688 -991.305
Ordinaert resultat far skat .......ccocveeevieencencreeeee e 5.299.835 -363.035
= EcT = V1L - | TR 5.299.835 -363.035
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 9.700.000 630.000
OVEITAIT reSUITaE ......ceeeeeeeee e -4.400.165 -993.035
= S 5.299.835 -363.035
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017 2016
kr. Kr.
INVeSteringSg eNdOMIME ......cccoieriiiierieeie e 30.300.000  24.800.000
Materielle anlaggsaktiver under udfarelse ... 0 19.492.484
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees 30.300.000  44.292.484
ANIaagsaktiver T alt .....ococceeeeeesece e 30.300.000  44.292.484
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ... 0 7.700
Andretilgodehavender ..........ccccooveeieeie e 14.803 402.130
Tilgodehavender i alt ........cccooveieeieciece e 14.803 409.830
Likvide beholdninger ..o 13.089 0
Omsaningsaktiver i alt ..o 27.892 409.830
AKLIVEN T @T e 30.327.892  44.702.314
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne

Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e
Gaad til BANKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccvvevvvvvvceernceenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ........oooveieveecicce e,

Deposita ......

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveiencvnieiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieeee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
4.000.000
3.092.584

7.092.584
20.322.873
20.322.873

186.000
1.959.780
9.130
267.565

27.735

99.525
362.700

2.912.435

23.235.308

30.327.892
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2016

kr.
4.000.000
7.492.749

11.492.749
27.788.733
27.788.733

93.000
1.872.926
0
1.581.811

1.117

1.195.671
676.307

5.420.832

33.209.565

44.702.314
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeoiriieeeeee e 4.000.000 7.492.749 11.492.749
Betalt udDYLte ..o -9.700.000 -9.700.000
APEISTESUILAE ... 5.299.835 5.299.835
Egenkapital, UItIMO .......cooiiiiiiiie e 4.000.000 3.092.584 7.092.584
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Noter

1. Registreret kapital mv.
Indskudskapitalen er indskudt af selskabets 2 kommanditister med hver 2.000 tkr.

kr.

Aendringer i indskudskapitalen de seneste regnskabsar:
Kontant indbetalt i tilknytning til stiftelsen 24. marts 2011 2.500.000
Indskudt ved k_onverte_ring af an_fordringsgadd 23. december 2015 1.500.000
(vedtaggtseandring registreret 5. januar 2016) T

Indskudskapital ultimo 4.000.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den langfristede gadd forfalder 19.774 tkr. (2016: 27.538 tkr.) efter mereend 5 &r.

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabet har i overensstemmelse med sit formal investeret i fast ejendom og foretaget udlejning
heraf. Portefgaljen er sammensat af udleningsejendommetil boliger og erhverv samt
parkeringsfaciliteter.

| starten af aret er en tidligere anskaffet udlgjningsejendom afhaandet til salgspris svarendetil den
regnskabsmaessige vaardi 31. december 2016 og med en vaesentlig nedbringelse af selskabets
anlaggsaktiver til falge.

Der er i de seneste regnskabsar foretaget nyopferelse af udlejningsejendom pa ca. 950 m2 samt
parkeringsfaciliteter med pabegyndt udlejning i lutningen af 2016 og endelig faardiggerelse

i 2017. Selskabets lejemal er alle udigjet ved udgangen af 2017, hvor ogsa parkeringsfaciliteter er
i ordinaa drift.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitut og bank er der givet pant og anden sikkerhed i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaardi pr. 31. december 2017 pa 30.300 tkr.
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