
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Estatepartner Forvaltning ApS 
----------------------- 

 
Overgaden Neden Vandet 9 C, 1414 København K 
------------------------------------ 

 
CVR nr. 33 58 46 79 
-------------- 

 
 

Årsrapport for perioden 1. juli 2018 – 30. juni 2019  
------------------------------------- 

 
 

(8. regnskabsår) 
------------ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den, 27/11 2019 
 

dirigent: Anne Marie Hyldgaard Jakobsen 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
LP

N
L-

M
T2

J6
-W

AI
Q

B-
7S

LA
Y-

4V
IE

D
-2

ED
1C



 
 

 

INDHOLDSFORTEGNELSE 
 

 

      Side  
 
Ledelsespåtegning  .........................................................................................................   1 
 
Den uafhængige revisors erklæringer  ...........................................................................   2 - 3 
 
Selskabsoplysninger  ......................................................................................................   4 
 
Ledelsesberetning  ..........................................................................................................   5 
 
Anvendt regnskabspraksis  .............................................................................................   6 – 7  
 
Resultatopgørelse  ..........................................................................................................   8 
 
Balance  ..........................................................................................................................   9 
 
Noter ..............................................................................................................................   10 – 11  
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Z
LP

N
L-

M
T2

J6
-W

AI
Q

B-
7S

LA
Y-

4V
IE

D
-2

ED
1C



 
 

Side 1 
 

LEDELSESPÅTEGNING 

 

 

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 

2018 - 30. juni 2019 for Estatepartner Forvaltning ApS. 

 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 

juli 2018 – 30. juni 2019. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

København, den 21. november 2019 

 

 

Direktion 
 

________________________  

Morten Coster Oddershede  

 

 

Bestyrelse 
 

________________________ ____________________   

Thomas Ryhl Morten Coster Oddershede Morten Steen Schrøder 
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Side 2 
 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
Til kapitalejerne i Estatepartner Forvaltning ApS 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Estatepartner Forvaltning ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. 
juni 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærme-
re beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisi-
onsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.  
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre 
dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis 
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:  
 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag 
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af be-
svigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 
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Side 3 
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-
sættelse af intern kontrol.  

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 
rimelige.  

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er 
væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig 
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig 
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vo-
res revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften.  

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.  

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle 
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.  
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Hellerup, den 21. november 2019 
BHA Statsautoriseret Revision A/S 

CVR-NR. 18 96 79 01 

 

Henrik Bojer 
statsautoriseret revisor 

mne11684 
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Side 4 
SELSKABSOPLYSNINGER 
 
 
 
Selskab Estatepartner Forvaltning ApS 

 Overgaden Neden Vandet 9 C 

 1414 København K 

 Danmark 

 

 Telefon: 70 30 20 80 

 Hjemmeside: www.estatepartner.dk 

 Email: mo@estatepartner.dk 

 

 CVR nr. 33 58 46 79 

 Regnskabsår: 1. juli – 30. juni 

 Hjemstedskommune: København 

  

Bestyrelse Thomas Ryhl, formand 

 Morten Coster Oddershede 

 Morten Steen Schrøder 

 

Direktion Morten Coster Oddershede 

 

Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S 

 Tuborgvej 32 

 DK-2900 Hellerup 
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Side 5 
 
 
 
LEDELSESBERETNING 
 
 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er at udføre selskabs- og ejendomsadministration samt hermed beslægtede 
opgaver. 
 

Udvikling i regnskabsåret 
Resultatet for regnskabsåret og den økonomiske udvikling levede op til ledelsens forventninger. 
 
For 2019/20 vil selskabet fortsat holde fokus på styrkelse af organisationen og aktiviteterne. For-
ventningerne er en fortsat god og stabil indtjening gennem en positiv udvikling i selskabets aktivi-
tet. 
 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets 
udløb, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle situation. 
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Side 6 

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 

Årsrapporten for Estatepartner Forvaltning ApS aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.  
 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og 
nedskrivninger i resultatopgørelsen. 
 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet og aktivets værdi kan værdiansættes pålideligt. 
 

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan værdiansættes pålideligt. 
 

Ved første indregning værdiansættes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende værdiansæt-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
BRUTTOFORTJENESTE 
Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning, andre driftsindtægter fratrukket driftsomkost-
ninger og andre eksterne omkostninger. 
 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når administrationsydelserne er udført og har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter husleje, kontorhold, revisor og andre omkostninger til admi-
nistration af selskabet. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lønninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og fremmed valuta samt amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser. 
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Side 7 
 
 
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT 

 
Resultatopgørelsen - fortsat 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt. 
 

Udskudt skat måles efter gældsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og 
skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 
 
BALANCEN 
 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af 
nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel 
vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 

Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat. 
 

Gældsforpligtelser i øvrigt 
Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efter-
følgende opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt 
for variabelt forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi. 
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Side 8

RESULTATOPGØRELSE 1. juli 2018 - 30. juni 2019

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE ..........................................  4.099.555 3.702.603

Personaleomkostninger ...............................................  1 2.285.519 2.705.930

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ..............  1.814.036 996.673

Finansielle indtægter ...................................................  2 35.296 60.720

Finansielle omkostninger ............................................  3 44.142 19.738

RESULTAT FØR SKAT ............................................  1.805.190 1.037.655

Skat af årets resultat ....................................................  4 408.262 235.488

ÅRETS RESULTAT .................................................  1.396.928 802.167

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsåret ............................................ 3.500.000 0

Overført resultat ..........................................................  -2.103.072 802.167

1.396.928 802.167
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Side 9

BALANCE pr. 30. juni 2019

30/6-2019 30/6-2018
AKTIVER Note kr. kr.

Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser ...............  109.655 13.159

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............  3.545.107 295.790

Andre tilgodehavender ................................................  531.601 1.011.385

TILGODEHAVENDER I ALT ...................................   4.186.363 1.320.334

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....................................  2.984.022 4.158.584

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ..............................  7.170.385 5.478.918

AKTIVER I ALT ......................................................  7.170.385 5.478.918

PASSIVER

Selskabskapital ............................................................  80.000 80.000

Overført resultat ..........................................................  2.049.402 4.152.474

Foreslået udbytte for regnskabsåret .............................  3.500.000 0

EGENKAPITAL I ALT ..............................................  5 5.629.402 4.232.474

Selskabsskat ................................................................  408.262 235.488

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT  408.262 235.488

Leverandør af varer og tjenesteydelser ........................  3.917 14.617

Gæld til tilknyttede virksomheder ...............................  557.576 185.734

Anden gæld .................................................................. 571.228 810.605

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT  1.132.721 1.010.956

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT .............................  1.540.983 1.246.444

PASSIVER I ALT .....................................................  7.170.385 5.478.918

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser .......................... 6

Eventualposter m.v. .....................................................  7

Nærtstående parter ....................................................... 8
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Side 10

N O T E R

2018/19 2017/18

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.

Lønninger og gage ............................................................................  2.259.153 2.673.843

Andre sociale omkostninger ............................................................. 26.366 32.087

2.285.519 2.705.930

Gennemsnitligt antal medarbejdere .................................................. 4,0 5,5

Note 2 - Finansielle indtægter

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ................................  35.296 60.720

35.296 60.720

Note 3 - Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, øvrige .....................................................  32.788 10.178

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ................................  11.354 9.560

44.142 19.738

Note 4 - Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat ............................................................................  408.262 235.488

Regulering skat tidligere år ..............................................................  0 0

408.262 235.488
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Side 11

N O T E R - fortsat

30/6-2019 30/6-2018

Note 5 - Egenkapital kr. kr.

Selskabskapital primo/ultimo ........................................................... 80.000 80.000

Overført resultat:

Saldo primo ......................................................................................  4.152.474 3.350.307

Overført af årets resultat ..................................................................  -2.103.072 802.167

 2.049.402 4.152.474

Udbytte for regnskabsåret:

Saldo primo ......................................................................................  0 0

Udbetalt udbytte ...............................................................................  0 0

Foreslået udbytte for regnskabsåret .................................................. 3.500.000 0

 3.500.000 0

EGENKAPITAL I ALT ................................................................. 5.629.402 4.232.474

Note 6 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld i EstatePartner A/S er der stillet ubegrænset selvskyldnerkaution.

Note 7 - Eventualposter m.v.

Selskabet hæfter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.

Note 8 - Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse:

Estatepartner A/S, Overgaden Neden Vandet 9C, 1414 København K, 

der er hovedanpartshaver.
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