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Side 1
 

LEDELSESPÅTEGNING 

 

 

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 

2017 - 30. juni 2018 for Estatepartner Forvaltning ApS. 

 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 

– 30. juni 2018. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

København, den 8. november 2018 

 

 

Direktion 
 

________________________  

Morten Coster Oddershede  

 

 

Bestyrelse 
 

________________________ ____________________   

Thomas Ryhl Morten Coster Oddershede Morten Steen Schrøder 
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Side 2
 

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
 
Til kapitalejerne i Estatepartner Forvaltning ApS 
 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Estatepartner Forvaltning ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. 
juni 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uaf-
hængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske 
regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.  
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutnin-
ger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:  
 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser 
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol.  
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Side 3
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i 
vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er 
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-
ten.  

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.  

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.  
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 

Hellerup, den 8. november 2018 
BHA Statsautoriseret Revision A/S 

CVR-NR. 18 96 79 01 

 

Henrik Bojer 
statsautoriseret revisor 

mne11684 
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Side 4
SELSKABSOPLYSNINGER 
 
 
 
Selskab Estatepartner Forvaltning ApS 

 Overgaden Neden Vandet 9 C 

 1414 København K 

 Danmark 

 

 Telefon: 70 30 20 80 

 Hjemmeside: www.estatepartner.dk 

 Email: mo@estatepartner.dk 

 

 CVR nr. 33 58 46 79 

 Regnskabsår: 1. juli – 30. juni 

 Hjemstedskommune: København 

  

Bestyrelse Thomas Ryhl, formand 

 Morten Coster Oddershede 

 Morten Steen Schrøder 

 

Direktion Morten Coster Oddershede 

 

Revision BHA Statsautoriseret Revision A/S 

 Tuborgvej 32 

 DK-2900 Hellerup 
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Side 5
 
 
 
LEDELSESBERETNING 
 
 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er at udføre selskabs- og ejendomsadministration samt hermed beslægtede 
opgaver. 
 

Udvikling i regnskabsåret 
Resultatet for regnskabsåret og den økonomiske udvikling levede op til ledelsens forventninger. 
 
For 2018/2019 vil selskabet fortsat holde fokus på styrkelse af organisationen og aktiviteterne. For-
ventningerne er en fortsat god og stabil indtjening gennem en positiv udvikling i selskabets aktivitet. 
 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets udløb, 
som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finansielle situation. 
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Side 6

 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 

Årsrapporten for Estatepartner Forvaltning ApS aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for en mindre klasse B virksomhed, med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.  
 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og ned-
skrivninger i resultatopgørelsen. 
 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet og aktivets værdi kan værdiansættes pålideligt. 
 

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forplig-
telsen kan værdiansættes pålideligt. 
 

Ved første indregning værdiansættes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende værdiansættes 
aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
BRUTTOFORTJENESTE 
Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning, andre driftsindtægter fratrukket driftsomkostninger 
og andre eksterne omkostninger. 
 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, når administrationsydelserne er udført og har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter husleje, kontorhold, revisor og andre omkostninger til admini-
stration af selskabet. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lønninger samt hermed forbundne omkostnin-
ger til sociale ydelser mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og fremmed valuta samt amortisering 
af finansielle aktiver og forpligtelser. 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
LE

E0
-Z

E8
D

L-
T7

D
AE

-4
XK

P4
-7

D
N

BQ
-C

LB
PV



 

 

Side 7
 
 
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT 

 
Resultatopgørelsen - fortsat 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssige underskud, ind-
regnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt. 
 

Udskudt skat måles efter gældsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og 
skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 
 
BALANCEN 
 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pålydende værdi med fradrag af 
nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender. 
 

Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat. 
 

Gældsforpligtelser i øvrigt 
Øvrige gældsforpligtelser indregnes til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterføl-
gende opgøres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for 
variabelt forrentede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi. 
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Side 8

RESULTATOPGØRELSE 1. juli 2017 - 30. juni 2018

2017/2018 2016/2017
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE ........................................... 3.702.603 3.007.432

Personaleomkostninger ................................................ 1 2.705.930 2.374.937

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ..............  996.673 632.495

Finansielle indtægter .................................................... 2 60.720 153.726

Finansielle omkostninger ............................................. 3 19.738 30.514

RESULTAT FØR SKAT ............................................. 1.037.655 755.707

Skat af årets resultat ..................................................... 4 235.488 175.204

ÅRETS RESULTAT .................................................. 802.167 580.503

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsåret ............................................ 0 0

Overført resultat ........................................................... 802.167 580.503

802.167 580.503
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Side 9

BALANCE pr. 30. juni 2018

30/6-2018 30/6-2017
AKTIVER Note kr. kr.

Tilgodehavender for salg og tjenesteydelser ................ 13.159 257.458

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ............  295.790 2.001.267

Andre tilgodehavender ................................................. 1.011.385 1.055.221

TILGODEHAVENDER I ALT ...................................   1.320.334 3.313.946

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....................................  4.158.584 1.343.286

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ..............................  5.478.918 4.657.232

AKTIVER I ALT ....................................................... 5.478.918 4.657.232

PASSIVER

Selskabskapital ............................................................. 80.000 80.000

Overført resultat ........................................................... 4.152.474 3.350.307

EGENKAPITAL I ALT ............................................... 5 4.232.474 3.430.307

Selskabsskat ................................................................. 235.488 175.204

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 235.488 175.204

Leverandør af varer og tjenesteydelser ........................  14.617 98.380

Gæld til tilknyttede virksomheder ...............................  185.734 458.970

Anden gæld .................................................................. 810.605 494.371

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.010.956 1.051.721

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT .............................. 1.246.444 1.226.925

PASSIVER I ALT ...................................................... 5.478.918 4.657.232

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser .......................... 6

Eventualposter m.v. .....................................................  7

Nærtstående parter ....................................................... 8
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Side 10

N O T E R

2017/2018 2016/2017

Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.

Lønninger og gage ............................................................................  2.661.336 2.250.390

Andre sociale omkostninger ............................................................. 32.087 23.477

Regulering feriepengeforpligtigelse .................................................. 12.507 101.070

2.705.930 2.374.937

Lønrefusion ....................................................................................... 0 0

2.705.930 2.374.937

Gennemsnitligt antal medarbejdere .................................................. 5,5 4

Note 2 - Finansielle indtægter

Finansielle indtægter, øvrige ............................................................  0 0

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ................................. 60.720 153.726

60.720 153.726

Note 3 - Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, øvrige ...................................................... 19.738 7.688

Mellemregning med tilknyttede virksomheder ................................. 0 22.826

19.738 30.514

Note 4 - Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat ............................................................................  235.488 175.204

Regulering skat tidligere år ............................................................... 0 0

235.488 175.204
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Side 11

N O T E R - fortsat

30/6-2018 30/6-2017

Note 5 - Egenkapital kr. kr.

Selskabskapital primo/ultimo ........................................................... 80.000 80.000

Overført resultat:

Saldo primo ......................................................................................  3.350.307 2.769.804

Overført af årets resultat ................................................................... 802.167 580.503

 4.152.474 3.350.307

EGENKAPITAL I ALT ................................................................. 4.232.474 3.430.307

Note 6 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld i EstatePartner A/S er der stillet ubegrænset selvskyldnerkaution.

Note 7 - Eventualposter m.v.

Selskabet hæfter solidarisk for den samlede selskabsskat i koncernen.

Note 8 - Nærtstående parter

Bestemmende indflydelse:

Estatepartner A/S, Overgaden Neden Vandet 9C, 1414 København K, 

der er hovedanpartshaver.
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