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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

MSC Invest Esbjerg ApS
Viengevej 100

8240 Risskov

CVR-nr.: 33581165
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Svend Aage Sgrensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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8800 Viborg
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Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01.07.2015 - 30.06.2016 for MSC
Invest Esbjerg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2015 - 30.06.2016 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.11.2016

Direktion

Svend Aage Sgrensen
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Den uafhangige revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i MSC Invest Esbjerg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MSC Invest Esbjerg ApS for regnskabsperioden 01.07.2015 — 30.06.2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preasentere de-
larsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 10.11.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Allan Sgborg Olsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af boligenheder i selskabets ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat udviser et overskud pé& 431 t.kr. mod et overskud sidste ar p& 1.011 t.kr. Selskabets ledelse anser
arets resultat som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsverdi. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af en reekke forudseet-
ninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskri-
velsen af anvendt regnskabspraksis under investeringsejendomme. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsattelse
af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabsnote 4.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Posterne lejeindtaegter, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger er sammendraget til bruttofor-
tjeneste, jf. Arsregnskabslovens § 32, stk. 1.

Nettoomseetning
Nettoomsztningen bestar af lejeindtaegter fra udlejning af beboelsesejendomme, der periodiseres og indtegtsfe-
res i henhold til de indgaede lejekontrakter.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
sasom geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder samt amortisering af finansielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne se&lges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte
ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis stagrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, svarende
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgald
til kursveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzre aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.160.193 1.270.329
30.275 704.466

(27.507) (17.319)

1 (526.596) (500.000)
636.365 1.457.476
1.315 2.864

2 (93.085) (160.199)
544,595 1.300.141

3 (113.664) (289.367)
430.931 1.010.774
430.931 1.010.774
430.931 1.010.774
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Anleagsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
22.500.000 21.700.000

4 22.500.000 21.700.000
22.500.000 21.700.000

149.800 141.479

0 66.718

149.800 208.197

580.187 666.019

729.987 874.216

23.229.987 22.574.216
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfagrt overskud eller underskud 2.195.716 1.764.785
Egenkapital 2.275.716 1.844.785
Udskudt skat 473.500 387.100
Hensatte forpligtelser 473.500 387.100
Geeld til realkreditinstitutter 10.539.524 10.511.783
Langfristede geeldsforpligtelser 5 10.539.524 10.511.783
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.689.559 8.650.478
Skyldig selskabsskat 27.264 28.986
Anden geeld 1.224.424 1.151.084
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.941.247 9.830.548
Geldsforpligtelser 20.480.771 20.342.331
Passiver 23.229.987 22.574.216
Eventualforpligtelser 6
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Overfort

Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 1.764.785 1.844.785
Avrets resultat 0 430.931 430.931
Egenkapital ultimo 80.000 2.195.716 2.275.716
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 526.079 500.000
Andre personaleomkostninger 517 0
526.596 500.000
2015/16 2014/15
kr. Kkr.
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 3.916 50.125
Renteomkostninger i gvrigt 78.427 99.356
@vrige finansielle omkostninger 10.742 10.718
93.085 160.199
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 27.264 28.986
/Endring af udskudt skat 86.400 260.381
113.664 289.367

Investerings-

ejendomme
kr.

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.995.810
Tilgange 769.725
Kostpris ultimo 21.765.535
Dagsverdireguleringer primo 704.190
Avrets dagsverdireguleringer 30.275
Dagsverdireguleringer ultimo 734.465
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.500.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 6,65 % pr. 30.06.2016 (6,33 % pr.
30.06.2015). En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere dagsveerdien med 1.573 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdierne.
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Noter
Restgeeld ef-
ter 5ar
kr.
5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 10.508.000
10.508.000

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med S.A.S. Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter

derfor solidarisk med det sambeskattede selskab for indkomstskatter mv. for det sambeskattede selskab og lige-
ledes solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for dette

selskab.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 22.500.000 kr.



