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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behsandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for VPE A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle illing pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Lagster, den 01.06.2016

Direktion

Peter VVeggerby Pedersen

Bestyrelse

Niels Mortensen Peter VVeggerby Pedersen LarsDrejer
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei VPE A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for VPE A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgarelse og noter, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Aars, den 01.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Ove Ngrskov Claus Bjgrnlund
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er udlgning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat er et overskud p& 584 t.kr., hvilket anses for vagrende tilfredsstillende.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme malestil dagsvaardi. Dagsvaardien opgeres for de enkelte g endomme pa bag-
grund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte gendommes budgetterede nettoindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, s de vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsad-
telsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 2.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnesi resultatopgerel sen, safremt lejekontrakt forpligter Igjer til at erlasgge
lgetil selskabet. Nettoomsagtningen indregnes eksklusive moms og rabatter i forbindelse med udleningen.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsgjendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dags-
vaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, administationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestar af modtagne renteindtasgter, herunder renteindtaggter fratilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder og bankindestaende.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende
skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterf @l gende til dagsvaardi, der reprassenterer det bel @b, som den enkelte gjendom
vurderes at ville kunne sedges for p& balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved anvendel se
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestramme fra de enkelte
g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte g endomme pagrundlag
af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pageddende € endomstype, ejendommens beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en ged dsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende males prio-
ritetsgedd til dagsvaardi, svarende til kursvaardien pa bal ancetidspunktet.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 232.555 840.623
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme 500.000 2.041.256
Driftsresultat 732.555 2.881.879
Andre finansielle indtasgter 39.426 4.434
Andre finansielle omkostninger (47.733) (61.410)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 724.248 2.824.903
Skat af ordinaat resultat 1 (140.539) (666.724)
Aretsresultat 583.709 2.158.179
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 2.000.000 0
Overfart resultat (1.416.291) 2.158.179
583.709 2.158.179
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Investeringsejendomme 3.546.303 3.046.303
M aterielle anlaegsaktiver 2 3.546.303 3.046.303
Anlaegsaktiver 3.546.303 3.046.303
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.863.617 85.925
Andre tilgodehavender 2438.301 2.864
Tilgodehavender 2111918 88.789
Likvide beholdninger 52.329 673.491
Omsaaningsaktiver 2.164.247 762.280
Aktiver 5.710.550 3.808.583
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3 500.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 123.212 1.959.503
Fordag til udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital 2.623.212 2.039.503
Udskudt skat 4 610.300 528.900
Hensatte for pligtelser 610.300 528.900
Gedd til realkreditinstitutter 1.850.000 0
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 1.850.000 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 546.656 1.071.127
Skyldig sel skabsskat 59.919 142.624
Anden gadd 20.463 26.429
Kortfristede gaddsforpligtelser 627.038 1.240.180
Gaddsfor pligtel ser 2.477.038 1.240.180
Passiver 5.710.550 3.808.583
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart Fordlag til ud-
Virksomhedss  overskud eller  byttefor regn-
kapital under skud skabsar et | alt
Kr. Kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 80.000 1.959.503 0 2.039.503
Kapitalforhgielse 420.000 (420.000) 0 0
Arets resultat 0 (1.416.291) 2.000.000 583.709
Egenkapital ultimo 500.000 123.212 2.000.000 2.623.212
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Noter

2015 2014
kr. kr.

1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 59.919 142.624
AEndring af udskudt skat 81.400 524.100
Regulering vedrarende tidligere &r (780) 0
140.539 666.724
Investerings-
g endomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.005.047
Kostprisultimo 1.005.047
Dagsvaadireguleringer primo 2.041.256
Arets dagsvaardiregul eringer 500.000
Dagsvaar direguleringer ultimo 2.541.256
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 3.546.303

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendel se af
den afkastbaserede model. Der er anvendt et forsigtigt skennet afkastkrav pa 12 % pr. 31.12.2015. En asndring
af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil aandre den samlede dagsvaardi med 121 t.kr.

Der har vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel se af dagsvaardierne.

Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
3. Virksomhedskapital

Ordinage anparter 500 1.000 500.000
500 500.000
2015 2014 2013 2012
kr. kr. kr. kr.

Bevaegelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000 80.000 0
Kapitalforhgjelse 420.000 0 0 80.000

Virksomhedskapital ultimo 500.000 80.000 80.000 80.000
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Noter

4. Udskudt skat
Udskudt skat hviler pa materielle anlasgsaktiver og indestdende i Grundejernes Investeringsfond.

Restgadd ef-
ter 5ar
Kr.

5. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gedd til realkreditinstitutter 1.836.627
1.836.627

Langfristede gaddsforpligtel ser vedrarer Gl-lan.

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med V eggerby-Pedersen Holding A/S som administrati onssel skab.

Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i fast g endom.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Der er til sikkerhed for mellemvaaende med tilknyttede virksomheder tinglyst gjerpantebreve nom. 2.000 t.kr.
0g 1.000 t.kr. i selskabets ggendomme. Gadd til tilknyttet virksomhed udger pr. 31.12.2015i alt 547 t.kr.



