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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:
St. Ballegaard ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 16. april 2018

DIREKTION

Lasse Sigtenbjerggaard

BESTYRELSE

Lasse Sigtenbjerggaard Arne Sigtenbjerggaard Vagn Orelius
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i St. Ballegaard ApS.

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ovennaevnte selskab for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske
regler, samt planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pd at opnad begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med
henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og hvor
det er hensigtsmeessigt andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

KONKLUSION

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

FREMHZAVELSE AF FORHOLD | REGNSKABET

Uden at det har pavirket vores konklusion, ggr vi opmeerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortseette driften. Vi henviser til omtalen i note 1, hvori ledelsen redeggr for den
betydelige usikkerhed om selskabets evne til at fortseette driften, fordi det endnu er usikkert, om der
kan opnas tilsagn om den fremtidige finansiering. Vi er enige i ledelsens bedgmmelse af, at
lAneansggningen vil blive imgdekommet, og selskabet aflaeegger i overensstemmelse hermed
arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Billund, den 16. april 2018
JL Revisorer ApS

CVR nr. 31332699

Jens Elkjeer-Larsen
Registreret revisor

MNE nr. mnel5648
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

St. Ballegaard ApS.
Hvejselvej 10

7300 Jelling

Telefon: 75870607

E-mail: sigtenbjerggaard@mail.dk
CVR-nr.: 33580959

Stiftet: 20-03-11

Hjemsted: 7300 Jelling

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017
Det er det 7. regnskabsar

BESTYRELSE

Lasse Sigtenbjerggaard
Arne Sigtenbjerggaard
Vagn Orelius

DIREKTION
Lasse Sigtenbjerggaard

REVISOR

JL Revisorer ApS
Majsmarken 1
7190 Billund
Telefon 80802040

PENGEINSTITUT
Den Jyske Sparekasse
Rousthgjs Allé 8

7130 Juelsminde
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

USZADVANLIGE FORHOLD
Der har ikke vaeret nogen usadvanlige forhold i regnskabsaret.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

Selskabet har tabt sin kapital. Aret 2011 var opstart af selskabet, og det er ikke lykkedes at fastholde
eller forbedre kapitalen i de efterfglgende ar. Hovedarsagen til den negative egenkapital er de 2
renteswaps, hvoraf den ene er udlgbet ultimo 2017, og den anden udlgber ultimo 2020. Egenkapitalen
genetableres derved.

Euroldnet ved realkreditforening skal afdrages med 1.067 tkr. fra 2018. Der er ikke likviditet til dette ud
fra nuveerende aftale med banken, som lgber til udgangen af 2019. Der er forhandlinger i gang med

realkreditforening og bank, hvor realkreditlanet forventes omlagt. Alternativt forventes det, at der indgas
aftale med banken, s der er likviditet til afdraget.

V/AESENTLIGE ANDRINGER | AKTIVITETER OG OGKONOMISKE FORHOLD
Selskabets 7. regnskabsar udviser et resultat fgr skat pa tkr. 222.

Arets resultat anses for veerende tilfredsstillende.

Udskudt skatteaktiv er ikke indregnet i balancen.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSATNING
Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver. Tilskud indregnes under andre driftsindteegter og i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
geeld, finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen myv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

IMMATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Betalingsrettigheder indregnes til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi. Dagsveerdien opggres
pé baggrund af markedspris. Opskrivningen fagres direkte p& egenkapitalen, mens nedskrivninger fgres i
resultatopggrelsen. Rettigheder og kvoter afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid.
Afskrivningsperioden udger 5 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af immaterielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.

Jord males efterfglgende til dagsveerdi.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar indregnes efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

ARSRAPPORT 2017 FOR ST. BALLEGAARD APS. 9



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der afskrives ikke pd jord og grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 7-50ar 0-35%
Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 5-20ar 0 %

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlsegsaktiver, hvor virksomheden har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing) indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved fgrste indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) til
nutidsveerdien af de fremtidige minimumsleasingydelser. Ved beregning af nutidsveerdien anvendes
leasingaftalens interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor.
Finansielt leasede aktiver behandles herefter som virksomhedens gvrige materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geeldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til
dagsveerdi. Dagsveerdien pa statusdagen vises i henholdsvis andre tilgodehavender eller anden geeld.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder betingelserne for sikring af
dagsveerdi, indregnes i resultatopggrelsen sammen med veerdireguleringen af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle forpligtelser, som omfatter geaeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgraensningsposter under gaeld omfatter indtaegter vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 874.137 783.160
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -335.169 -336.890
. PRIFTSRESULTAT 538.968  446.270
2 Finansielle indteegter 0 104.778
3 Finansielle omkostninger -316.925 -452.728
,,,,,,,,,, ARETS RESULTAT FOR SKAT .. 220 98320
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 222.043 98.320

Resultatdisponering
Overfart resultat 222.043 98.320
Disponering i alt 222.043 98.320
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Aktiver
Rettigheder, udvikling mv. 54.084 72.112
Immaterielle anleegsaktiver 54.084 72.112
4 Jord 17.870.616 17.870.616
4 Bygninger og installationer 6.211.996 6.409.224
4 Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 895.564 945.152
Materielle anleegsaktiver 24.978.176 25.224.992
ANLAGSAKTIVER 25.032.260 25.297.104
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 101.314 44.167
Udskudt skatteaktiv 100 100
Tilgodehavender 101.414 44.267
OMSZATNINGSAKTIVER 101.414 44.267
AKTIVER 25.133.674 25.341.371
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivning 1.920.489 1.920.489
Overfart resultat -2.450.134 -2.672.178

5 Egenkapital -449.645 -671.689
Realkreditinstitutter 20.346.361 21.428.845
Pengeinstitutter 1.434.540 1.360.640
Leasingforpligtelser 0 116.459
Periodeafgreensningsposter 21.877 23.701

6 Langfristede geeldsforpligtelser 21.802.778 22.929.645

7 Kortfristet del af langfristet geeld 1.339.733 253.380
Pengeinstitutter 351.292 297.048
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 70.600 12.457
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.156.169 1.179.837
Anden geeld 858.138 1.335.287
Periodeafgraensningsposter 4.610 5.406
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.780.542 3.083.415
GALDSFORPLIGTELSER 25.583.320 26.013.060
PASSIVER 25.133.674 25.341.371

8 Eventualforpligtelser

9 Pantseetning og sikkerhedsstillelse
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NOTER

1 GOING CONCERN

Euroldnet ved realkreditforening skal afdrages med 1.067 tkr. fra 2018. Der er ikke likviditet til dette ud
fra nuveerende aftale med banken, som Igber til udgangen af 2019. Der er forhandlinger i gang med
realkreditforening og bank, hvor realkreditlanet forventes omlagt. Alternativt forventes det, at der
indgds aftale med banken, sa der er likviditet til afdraget.
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NOTER

2017 2016

2 FINANSIELLE INDTAGTER

=
~
=
~

Andre finansielle indteegter 0 104.778

Finansielle indtaegter 0 104.778

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Andre finansielle omkostninger -316.925 -452.728

Finansielle omkostninger -316.925 -452.728
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NOTER

4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

) Prod.anlaeg
Bygninger & .

Jord, 8 g driftsmat. &

installationer )
inventar
Kostpris, primo 15.950.127 7.705.248 1.402.600
Tilgang i aret 0 45.325 25.000
Afgang i aret 0 0 0
Kostpris, ultimo 15.950.127 7.750.573 1.427.600
Opskrivning, primo 1.920.489 0 0
Opskrivning tilbagefart 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivning, ultimo 1.920.489 0 0
Afskrivning, primo 0 -1.296.024 -457.448
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 0 0
Arets afskrivning 0 -242.553 -74.588
Afskrivning, ultimo 0 -1.538.577 -532.036
Regnskabsmaessig veerdi 17.870.616 6.211.996 895.564
Heraf leasede aktiver 0 613.047 0
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NOTER

EGENKAPITAL

Virksomhedsk
apital

80.000

Primo
Forslag til resultatdisponering

Ultim o 80.000

Reserve for
opskrivning

1.920.489

1.920.489

Overfort
resultat

-2.672.178
222.043

-2.450.134

-671.689
222.043

-449.645

Anpartskapitalen har ikke veeret eendret siden stiftelse.

Anpartskapitalen er opdelt p& 80 anparter a 1.000 kr.
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NOTER

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

)
=
~
=
~

2017

2016

Realkreditinstitutter -20.346.361 -21.428.845
Pengeinstitutter -1.434.540  -1.360.640
Leasingforpligtelser 0 -116.459
Periodeafgreensningsposter -21.877 -23.701
Langfristede geeldsforpligtelser -21.802.778 -22.929.645
Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -17.334.158 -18.199.848

KORTFRISTET DEL AF LANGFRISTET GALD

‘

Kortfristet del af langfristet geeld

-1.339.733

-253.380
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NOTER

8 EVENTUALFORPLIGTELSER

Der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtelser

9 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 21.459 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 24.083 tkr. Heraf sk@nnes 23.470 tkr. at veere
omfattet af pantsaetningen. Virksomhedens gvrige inventar og driftsmidler, hvis regnskabsmeessige
veerdi pr. 31. december 2017 udggr 893 tkr., skgnnes at vaere omfattet af pantseetningen.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 10.000 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger samt materielle anleegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeeld.

Produktionsanleeg, hvor den regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udger 613 tkr., jf.
anleegsnoten, er finansieret ved finansiel leasing. Leasingforpligtelser er pr. 31. december 2017 opgjort
til 116 tkr.

Bogfart veerdi af pantsatte aktiver er udelukkende oplyst ud fra den i arsrapporten anvendte fordeling.
Herudover skal tilleegges evt. bogfart veerdi af driftsmateriel mv., som vil veere omfattet af pantet i

henhold til tinglysningslovens § 37.

Til sikkerhed for bankgeeld er der desuden givet transport i lejeindteegter.
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