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LEDELSESPÅTEGNINGȱ
/Ledelsespåtegningȱ
Direktionenȱ harȱ dagsȱ datoȱ aflagtȱ årsrapportenȱ forȱ periodenȱ 1.ȱ juliȱ 2022ȱ –ȱ 30.ȱ juniȱ 2023ȱ forȱ
KONGESTRÆDETȱApS.ȱȱ
ȱ
Årsrapportenȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabsloven.ȱ
ȱ
Viȱ anserȱ denȱ valgteȱ regnskabspraksisȱ forȱ hensigtsmæssig,ȱ såledesȱ atȱ årsregnskabetȱ giverȱ etȱ
retvisendeȱbilledeȱafȱselskabetsȱaktiverȱogȱpassiver,ȱfinansielleȱstillingȱsamtȱresultatet.ȱ
ȱ
Selskabetȱopfylderȱårsregnskabslovensȱbetingelserȱforȱikkeȱatȱbliveȱrevideret.ȱ
ȱ
Årsrapportenȱindstillesȱtilȱgeneralforsamlingensȱgodkendelse.ȱ
//Ledelsespåtegningȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ23.ȱnovemberȱ2023ȱ

ȱ

Iȱdirektionen:ȱ
ȱ

__________________________ȱ
PeterȱBastholmȱ

ȱ

LEDELSESBERETNINGȱ
/Ledelsesberetningȱ
Selskabetȱ ejerȱ ejendommeneȱ Kongȱ Georgsȱ Vejȱ 37-39ȱ Frederiksberg,ȱ ogȱ aktivitetenȱ bestårȱ iȱ
udlejningȱafȱdisseȱejendomme.ȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱbetragterȱledelsenȱsomȱværendeȱtilfredsstillende.ȱȱ
ȱ
Åretsȱresultatȱharȱiȱøvrigtȱikkeȱværetȱpåvirketȱafȱusædvanligeȱforhold,ȱligesomȱderȱikkeȱerȱnogenȱ
specielleȱusikkerhederȱomkringȱindregningȱogȱmålingȱiȱårsrapporten.ȱ
ȱ
Ledelsenȱvurdererȱselskabetsȱfremtidsudsigterȱforȱværendeȱgunstige,ȱogȱderȱforventesȱetȱpositivtȱ
resultatȱforȱnæsteȱregnskabsår.ȱȱ
ȱ
Derȱerȱfraȱstatustidspunktetȱogȱfremȱtilȱiȱdagȱefterȱvorȱoverbevisningȱikkeȱindtrådtȱforhold,ȱsomȱvilȱ
kunneȱforrykkeȱvurderingenȱafȱårsrapportenȱvæsentligt.ȱ
//Ledelsesberetningȱ

ȱ
ȱ
ȱ
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REVISORSȱERKLÆRINGȱOMȱOPSTILLINGȱAFȱ
ÅRSREGNSKABȱ

/Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
TilȱdenȱdagligeȱledelseȱiȱKongestrædetȱ37ȱApS.ȱ//Adressat�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
/Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ViȱharȱopstilletȱårsregnskabetȱforȱKongestrædetȱApSȱforȱregnskabsåretȱ1.ȱjuliȱ2022ȱ–ȱ30.ȱjuniȱ2023ȱ
påȱ grundlagȱ afȱ selskabetsȱ bogføringȱ ogȱ øvrigeȱ oplysninger,ȱ somȱ Deȱ harȱ tilvejebragt.ȱ
Årsregnskabetȱomfatterȱanvendtȱregnskabspraksis,ȱresultatopgørelse,ȱbalanceȱogȱnoter.ȱ
ȱ
Viȱharȱudførtȱopgavenȱ iȱoverensstemmelseȱmedȱISRSȱ4410,ȱOpgaverȱomȱopstillingȱafȱ finansielleȱ
oplysninger.ȱ
ȱ
Viȱskalȱoplyse,ȱatȱviȱikkeȱoverholderȱdeȱkravȱomȱuafhængighed,ȱderȱgælderȱforȱerklæringerȱmedȱ
sikkerhed.ȱ
ȱ
Viȱ harȱ anvendtȱ voresȱ fagligeȱ ekspertiseȱ tilȱ atȱ assistereȱ Demȱ medȱ atȱ udarbejdeȱ ogȱ præsentereȱ
årsregnskabetȱ iȱ overensstemmelseȱ medȱ årsregnskabsloven.ȱ Viȱ harȱ overholdtȱ relevanteȱ
bestemmelserȱ iȱ revisorlovenȱ ogȱ Internationalȱ Ethicsȱ Standardsȱ Boardȱ forȱ Accountants’ȱ
internationaleȱ retningslinjerȱ forȱ revisorersȱ etiskeȱ adfærdȱ (IESBAȱCode)ȱherunderȱprincipperȱomȱ
integritet,ȱobjektivitet,ȱprofessionelȱkompetenceȱogȱfornødenȱomhu.ȱ
ȱ
Årsregnskabetȱ samtȱ nøjagtighedenȱ ogȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ oplysninger,ȱ derȱ erȱ anvendtȱ tilȱ
opstillingenȱafȱårsregnskabet,ȱerȱDeresȱansvar.ȱ
ȱ
Daȱ enȱ opgaveȱ omȱ opstillingȱ afȱ finansielleȱ oplysningerȱ ikkeȱ erȱ enȱ erklæringsopgaveȱ medȱ
sikkerhed,ȱ erȱ viȱ ikkeȱ forpligtetȱ tilȱ atȱ verificereȱ nøjagtighedenȱ ellerȱ fuldstændighedenȱ afȱ deȱ
oplysninger,ȱ Deȱ harȱ givetȱ osȱ tilȱ brugȱ forȱ atȱ opstilleȱ årsregnskabet.ȱ Viȱ udtrykkerȱ derforȱ ingenȱ
revisions-ȱ ellerȱ reviewkonklusionȱom,ȱhvorvidtȱårsregnskabetȱerȱudarbejdetȱ iȱoverensstemmelseȱ
medȱårsregnskabsloven.ȱ
//Omtale�af�arbejdets�og�erklæringens�omfang�(andre�erklæringer�uden�sikkerhed)ȱ
ȱ
Frederiksberg,ȱdenȱ23.ȱnovemberȱ2023ȱ
ȱ

ȱ
ToldbodensȱRevisionȱ&ȱRegnskabȱ

CVR-nrȱ12ȱ83ȱ88ȱ40ȱ
ȱ
ȱ

PeterȱBastholmȱ
Reg.ȱrevisor,ȱFSRȱ–ȱdanskeȱrevisorerȱ(mne12315)ȱ

ȱ

ȱ
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ANVENDTȱREGNSKABSPRAKSISȱ
/Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ

ÅrsrapportenȱforȱKONGESTRÆDETȱApSȱerȱaflagtȱiȱoverensstemmelseȱmedȱårsregnskabslovensȱ
bestemmelserȱforȱklasseȱB-virksomheder.ȱ
ȱ
ȱ
Lejeindtægterȱ

Huslejerȱvedrørendeȱregnskabsperiodenȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱȱ

ȱ
Værdiregulering,ȱinvesteringsejendomȱ

Værdireguleringerȱpåȱselskabetsȱinvesteringsejendomȱindregnesȱiȱresultatopgørelsen.ȱ

ȱ
Finansielleȱposterȱ

Finansielleȱ indtægterȱ ogȱ udgifterȱ indregnesȱ iȱ resultatopgørelsenȱ medȱ deȱ beløb,ȱ derȱ vedrørerȱ
regnskabsåret.ȱ Finansielleȱ posterȱ omfatterȱ renteindtægterȱ fraȱudlånȱogȱ renteudgifterȱpåȱgældȱ tilȱ
moderselskab.ȱ
ȱ

Skatȱafȱåretsȱresultatȱ

Åretsȱ skat,ȱ somȱ bestårȱ afȱ åretsȱ aktuelleȱ skatȱ ogȱ forskydningȱ iȱ udskudtȱ skat,ȱ indregnesȱ iȱ
resultatopgørelsenȱmedȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱ tilȱåretsȱ resultat,ȱogȱdirekteȱpåȱegenkapitalenȱ
medȱdenȱdel,ȱderȱkanȱhenføresȱtilȱposteringerȱdirekteȱpåȱegenkapitalen.ȱBetalbarȱskatȱerȱafsatȱmedȱ
22ȱ%ȱligesomȱudskudteȱskatteforpligtelserȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱȱ
ȱ
Ejendommeȱ

Investeringsejendommeȱ målesȱ tilȱ dagsværdiȱ vedȱ enȱ værdiansættelseȱ beregnetȱ udȱ fraȱ enȱ
afkastbaseretȱvurdering.ȱTilȱvurderingenȱerȱanvendtȱenȱforrentningsprocentȱpåȱ6ȱ%.ȱEjendommeȱ
solgtȱefterȱregnskabsåretsȱudløb,ȱerȱoptagetȱtilȱrealiseretȱsalgspris.ȱOpskrivningerȱpåȱejendommenȱ
indgårȱ iȱ egenkapitalenȱ underȱ reserveȱ forȱ dagsværdiȱ påȱ investeringsaktiverȱ medȱ fradragȱ afȱ
udskudtȱskat.ȱȱ
ȱ
Gældȱ
ȱ
Gældȱmålesȱamortiseretȱkostprisȱhvilketȱherȱsvarerȱtilȱnominelȱværdi.ȱ
ȱ
Udskudteȱskatteforpligtelserȱ
Udskudtȱ skatȱ målesȱ somȱ tidsbestemteȱ afvigelserȱ mellemȱ årsrapportenȱ ogȱ denȱ selvangivneȱ
indkomst.ȱUdskudtȱskatȱerȱafsatȱmedȱ22ȱ%.ȱ
//Oplysning�om�anvendt�regnskabspraksisȱ
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21/22
Note t.ȱkr.

Lejeindtægter 581.911 510
Ejendomsomkostninger -96.274 -67
Administrationsomkostninger -19.224 -15

BRUTTORESULTAT 466.413 428

1 Personaleomkostninger -254.021 -234
2 Dagsværdireguleringȱafȱinvesteringsaktiver 1.300.000 0

RESULTATȱFØRȱFINANSIELLEȱPOSTER 1.512.392 194
Finansielleȱindtægter 25.334 21

3 Finansielleȱudgifter -75.636 -54

RESULTATȱFØRȱSKAT 1.462.090 161
Skatȱafȱåretsȱresultat -322.500 -35

ÅRETSȱRESULTAT 1.139.590 126

derȱdisponeresȱsåledes:

Overførselȱtilȱnæsteȱår 1.139.590 126

1.139.590 126

RESULTATOPGØRELSEȱ
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21/22
Note t.ȱkr.

2 Ejendomme 9.000.000 7.700

MATERIELLEȱANLÆGSAKTIVER 9.000.000 7.700

ANLÆGSAKTIVER 9.000.000 7.700

Andreȱtilgodehavender 501.740 453

TILGODEHAVENDER 501.740 453

LIKVIDEȱMIDLER 71.948 0

OMSÆTNINGSAKTIVER 573.688 453

AKTIVERȱIȱALT 9.573.688 8.153

BALANCEȱPR.ȱ30.ȱJUNIȱ2023

AKTIVER
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21/22
Note t.ȱkr.

Anpartskapital 81.000 81
Overførtȱresultat 5.473.224 4.334

EGENKAPITAL 5.554.224 4.415

Udskudtȱskat 1.018.700 728

HENSÆTTELSER 1.018.700 728

Andenȱlangfristetȱgæld 149.850 150

LANGFRISTETȱGÆLD 149.850 150

Selskabsskat 25.729 31
Gældȱtilȱmoderselskabet 2.528.379 2.573
Bankgæld 0 10
Andenȱkortfristetȱgæld 296.806 246

KORTFRISTEDEȱGÆLDSFORPLIGTELSER 2.850.914 2.860

GÆLDSFORPLIGTELSERȱIȱALT 3.000.764 3.010

PASSIVERȱIȱALT 9.573.688 8.153

4 Sikkerhedsstillelser

BALANCEȱPR.ȱ30.ȱJUNIȱ2023

PASSIVER
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21/22
1 Personaleudgifter t.kr.

Lønȱogȱgager 250.000 230
Andreȱpersonaleudgifter 4.021 4

Personaleudgifterȱiȱalt 254.021 234

Gennemsnitligtȱantalȱbeskæftigedeȱmedarbejdereȱudgørȱ1ȱ(2021/22:1).

2 Dagsværdiopgørelseȱafȱinvesteringsejendomȱsamtȱusikkerhedȱvedȱindregningȱogȱmåling

Selskabetsȱejendom,ȱsomȱindregnesȱiȱårsregnskabetȱtilȱmarkedsværdiȱopgjortȱpåȱgrundlagȱ

afȱenȱafkastbaseretȱværdiansættelsesmodel.ȱDenneȱmodelȱindeholderȱskønȱoverȱejendom-

mesȱfremtidigeȱafkastȱogȱdetȱforventedeȱafkastkrav.ȱEjendommensȱafkastȱerȱskønnetȱ

påȱgrundlagȱafȱeksisterendeȱlejekontrakter.

Skønȱoverȱafkastkravȱerȱbaseretȱpåȱregistreringerȱogȱstatistikker.

Forȱejendomme,ȱderȱværdiansættesȱefterȱenȱafkastberegning,ȱvilȱenȱændringȱiȱrentenȱpåvirkeȱ

forrentningskravet,ȱsomȱmarkedetȱmåtteȱhaveȱtilȱejendommeneȱogȱdermedȱhaveȱenȱafsmit-

tendeȱeffektȱpåȱejendommenesȱværdi.ȱAfkastsatsenȱerȱefterȱledelsensȱvurderingȱbehæftetȱ

medȱvisȱusikkerhed.

Dagsværdienȱerȱudtrykȱforȱejendommenesȱsalgsværdiȱberegnetȱudfraȱenȱafkastbaseretȱ

værdiansættelse.ȱTilȱvurderingenȱerȱanvendtȱenȱforrentningsprocentȱpåȱ6ȱ%.ȱ

3 Finansielleȱudgifter

Finansielleȱomkostningerȱtilȱtilknyttedeȱvirksomheder 75.400 53
Øvrigeȱfinansielleȱomkostninger 236 1

75.636 54

4 Sikkerhedstillender

Tilȱsikkerhedȱforȱeventuelȱbankgældȱerȱstilletȱejerpantebrveȱnom.ȱ

kr.ȱ7.2000.000ȱmedȱpantȱiȱejendommeȱ(bogførtȱværdiȱkr.ȱ9.000.000)

NOTER



Dette�dokument�er�underskrevet�digitalt�via�Penneo.com.�Signeringsbeviserne�i�
dokumentet�er�sikret�og�valideret�ved�anvendelse�af�den�matematiske�hashværdi�af�
det�originale�dokument.��Dokumentet�er�låst�for�ændringer�og�tidsstemplet�med�et�
certifikat�fra�en�betroet�tredjepart.�Alle�kryptografiske�signeringsbeviser�er�indlejret�i�
denne�PDF,�i�tilfælde�af�de�skal�anvendes�til�validering�i�fremtiden.

Sådan�kan�du�sikre,�at�dokumentet�er�originalt
Dette�dokument�er�beskyttet�med�et�Adobe�CDS�certifikat.�Når�du�åbner�dokumentet�

i�Adobe�Reader,�kan�du�se,�at�dokumentet�er�certificeret�af�Penneo�e-signature�
service�<penneo@penneo.com>.�Dette�er�din�garanti�for,�at�indholdet�af�
dokumentet�er�uændret.�

Du�har�mulighed�for�at�efterprøve�de�kryptografiske�signeringsbeviser�indlejret�i�
dokumentet�ved�at�anvende�Penneos�validator�på�følgende�websted:�https://
penneo.com/validator

Underskrifterne�i�dette�dokument�er�juridisk�bindende.�Dokumentet�er�underskrevet�via�Penneo™�sikker�digital�
underskrift.�Underskrivernes�identiteter�er�blevet�registereret,�og�informationerne�er�listet�herunder.

“Med�min�underskrift�bekræfter�jeg�indholdet�og�alle�datoer�i�dette�dokument.”

På vegne af: Toldbodens Revision


