MEDLEM AF

TOldb (0] dens DANSKE REVISORER
Revision & Regnskab FOK*

Registreret Revisionsanpartsselskab * CVR.nr. 12838840

KONGESTRZEDET ApS

Suomisvej 1, 1. tv 1927 Frederiksberg
CVR-nr. 33 57 92 41

Arsrapport for perioden

1. juli 2023 - 30. juni 2024

Godkendt pa generalforsamlingen
den 30. oktober 2024

Peter Bastholm
Dirigent

Toldbodens Revision & Regnskab ¢ Suomisvejl, 1.tv. 1927 Frederiksberg C e Telefon: 21 24 33 85 ¢ E-mail: rr@toldbodens.dk

Penneo dokumentnagle: 5SMMB-MNC7I-2YTDB-TZAGE-S2AWU-V3JOM



INDHOLDSFORTEGNELSE

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning og ledelsesberetning

Revisorerkleering

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

Side

6-7

Penneo dokumentnagle: 5SMMB-MNC7I-2YTDB-TZAGE-S2AWU-V3JOM



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 — 30. juni 2024 for
KONGESTRZDET ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 30. oktober 2024

I direktionen:

Peter Bastholm

LEDELSESBERETNING

Selskabet ejer ejendommene Kong Georgs Vej 37-39 Frederiksberg, og aktiviteten bestar i udlejning
af disse ejendomme.

Arets resultat betragter ledelsen som vaerende tilfredsstillende.

Arets resultat har i evrigt ikke veret pavirket af usaedvanlige forhold, ligesom der ikke er nogen
specielle usikkerheder omkring indregning og maling i arsrapporten.

Ledelsen vurderer selskabets fremtidsudsigter for veerende gunstige, og der forventes et positivt
resultat for neeste regnskabsar.

Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter vor overbevisning ikke indtradt forhold, som vil
kunne forrykke vurderingen af arsrapporten veesentligt.
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REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kongestraedet 37 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Kongestraedet ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 — 30. juni 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafheengighed, der geelder for erkleeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 30. oktober 2024

Toldbodens Revision & Regnskab
CVR-nr 12 83 88 40

Peter Bastholm
Reg. revisor, FSR — danske revisorer (mne12315)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KONGESTRZDET ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Lejeindtagter

Huslejer vedrorende regnskabsperioden indregnes i resultatopgerelsen.

Veardiregulering, investeringsejendom

Veerdireguleringer pa selskabets investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter fra udlan og renteudgifter pa geeld til
moderselskab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgoerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen. Betalbar skat er afsat med
22 % ligesom udskudte skatteforpligtelser er afsat med 22 %.

Ejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi ved en veerdianseettelse beregnet ud fra en
afkastbaseret vurdering. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 5 %. Ejendomme
solgt efter regnskabsarets udleb, er optaget til realiseret salgspris. Opskrivninger pa ejendommen
indgar i egenkapitalen under reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver med fradrag af udskudt
skat.

Geld
Geeld méles amortiseret kostpris hvilket her svarer til nominel veerdi.
Udskudte skatteforpligtelser

Udskudt skat males som tidsbestemte afvigelser mellem arsrapporten og den selvangivne
indkomst. Udskudt skat er afsat med 22 %.
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Note

RESULTATOPGORELSE

Lejeindteegter
Ejendomsomkostninger

Administrationsomkostninger

BRUTTORESULTAT
Personaleomkostninger

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter

Finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

der disponeres saledes:

Overforsel til naeste ar

22/23

t. kr.
407.937 582
-86.723 -96
-140.783 -19
180.431 467
-124.960 -254
1.500.000 1.300
1.555.471 1.513
31.532 25
-104.533 -76
1.482.470 1.462
-326.100 -322
1.156.370 1.140
1.156.370 1.140
1.156.370 1.140
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

AKTIVER

22/23

t. kr.
Ejendomme 10.500.000  9.000
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER 10.500.000  9.000
ANLAGSAKTIVER 10.500.000  9.000
Andre tilgodehavender 520.593 502
TILGODEHAVENDER 520.593 502
LIKVIDE MIDLER 0 72
OMSZATNINGSAKTIVER 520.593 574
AKTIVERTALT 11.020.593  9.574
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Note

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

Anpartskapital

Overfort resultat

EGENKAPITAL

Udskudt skat

HENSATTELSER

Anden langfristet gaeld

LANGEFRISTET GALD

Selskabsskat

Geeld til moderselskabet
Bankgeeld

Anden kortfristet geeld

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser

22/23

t.kr.
81.000 81
6.629.594 5.473
6.710.594 5.554
1.352.300 1.019
1.352.300 1.019
316.500 150
316.500 150
0 26
2.522.219 2.528
23.026 0
95.954 297
2.641.199 2.851
2.957.699 3.001

11.020.593

9.574
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NOTER
22/23
1 Personaleudgifter tkr.
Lon og gager 120.166 230
Andre personaleudgifter 4.794 4
Personaleudgifter i alt 124.960 234

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere udger 1 (2022/23:1).

2 Dagsvardiopgerelse af investeringsejendom samt usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom, som indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skon over ejendom-
mes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skonnet

pa grundlag af eksisterende lejekontrakter.
Sken over afkastkrav er baseret pa registreringer og statistikker.

For ejendomme, der veaerdiansettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til eendommene og dermed have en afsmit-
tende effekt pa ejendommenes veerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet

med vis usikkerhed.

Dagsveerdien er udtryk for ejendommenes salgsveerdi beregnet udfra en atkastbaseret

veerdianseettelse. Til vurderingen er anvendt en forrentningsprocent pa 5 %.

3 Finansielle udgifter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 73.740 53
Dvrige finansielle omkostninger 30.793 1
104.533 54

4 Sikkerhedstillender

Til sikkerhed for eventuel bankgeeld er stillet ejerpantebrve nom.
kr. 7.2000.000 med pant i ejendomme (bogfert veerdi kr. 10.500.000)

Penneo dokumentnagle: 5SMMB-MNC7I-2YTDB-TZAGE-S2AWU-V3JOM



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Bastholm

Ledelse og dirigent

Serienummer: de23608b-c2d0-44ed-ade9-6400f1b527fa
IP: 80.167.XXX.XXX

2024-10-30 11:07:08 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Peter Bastholm

TOLDBODENS REVISION & REGNSKAB, REG.
REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR: 12838840

Registreret revisor

Pa vegne af: Toldbodens Revision

Serienummer: 8d90dc41-b465-4b9f-a05¢c-50f38617d866
IP: 80.167.XxxX.XXX

2024-10-30 11:08:25 UTC Mit ;. o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: 5SMMB-MNC7I-2YTDB-TZAGE-S2AWU-V3JOM



