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ADVICE Ejendomsadministration A/S
L edelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for ADVICE Ejendomsadministration A/S.

Arsrapporten aflssggesi overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 28. juni 2024

Direktion

Rene Christoffersen

Adm. direkter

Bestyrelse

Henning Christoffersen Rene Christoffersen Janne Dalsten
Formand Medlem Medlem



ADVICE Ejendomsadministration A/S
Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Til kapitalgernei ADVICE Ejendomsadministration A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ADVICE Ejendomsadministration A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgresi overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske besutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser ller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargelser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



ADVICE Ejendomsadministration A/S

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

*  Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortsadte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pden
sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledel sesheretningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese |edel sesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledel sesheretningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabslioven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Naestved, den 28. juni 2024

Revisions-Centret ApS
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr. 41578513

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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Virksomhedsoplysninger
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ADVICE Ejendomsadministration A/S

L edelsesberetning

L edelsens beretning 2023

Hovedaktivitet:
Selskabets hovedaktivitet er administration af fast gjendom pé kontraktbasis og dermed beslaggtet virksomhed.

Orientering om virksomhedens drift:

ADVICE Ejendomsadministration A/S gér ud af 8ret 2023 med et overskud pakr. 74.101 hvilket er nogenlunde
tilfredsstillende, set i forhold til tidligere &. Der har i &ret vaaret en del tilpasning af personalet, hvilket fortsadter ind
i 2024. Selskabets omkostninger er gennemgaet, og der arbejdes fortsat pé at nedbringe omkostningerne.

Salgs- og omkostningsudviklingen

Markedsfaringsudgifterne er begramset, og der skal alene skaffes nye kunder pa grund af netveark og omtale fra
andre kunder. Udgangspunktet vil veare at udvide vores portefglje pa vores primagre indtjeningsomrade
foreningssegmentet.

Udviklingen i balance og egenkapital
ADVICE Ejendomsadministration A/S resultat for regnskabsaret 2023 udviser som naevnt et positivt resultat pakr.
74.101 og egenkapitalen udger siledes kr. -326.985 pr. 31. december 2023.

Det er klart ledelsens forventning at sel skabskapitalen skal reetableres via lgbende drift og forventet overskud.
Ledelsen forventer i 2024 et positivt resultat.

Medarbejdere
Det er ledelsens opfattelse, at personalet kan handtere en gget/tilpasset kundetilgang.

Forventninger til 2024
Det er en malsadning, at der skal arbejdes med udbrede kendskabet til ADVICE Ejendomsadministration A/Svia
vores nuvagrende kunder, som skal bruges som ambassadarer.

Malgruppen/kundesegmentet i K gbenhavnsomrédet samt Lolland-Falster er bade andel sboligforeninger,
gierforeninger, grundejerforeninger og gardlaug.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning
Der er efter regnskabsdrets slutning ikke indtruffet begivenheder, som vurderes at pavirke ADVICE
Ejendomsadministrations finansielle tilling.



ADVICE Ejendomsadministration A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ADVICE Ejendomsadministration A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mélestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnesi
resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ssndrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vazret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtel ser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillsgg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflasgges,
og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsagning, andring i lagre af
faardigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaggter, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning fralevering af serviceydelser indregnes lineaat i nettoomsagningen i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter lanninger og avrige | anrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner

-8-
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Anvendt regnskabspraksis
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver er foretaget ud fra en |gbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlamgsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restvaadier:

Brugstid Restvaer di
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed val uta,
amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaggtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapital bevasgel ser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de danske
dattersel skaber.

Den danske sel skabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningshidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet. Overstiger
restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivning.

Ved andring i af skrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte |anforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeaf gramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfalgende

regnskabsar.

Andretilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan omsadtestil likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardiaandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raskke avrige egenkapital poster, der kan vaare lovbestemte eller
fastsat i vedtaagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og rets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den vaxdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil veae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som felge af andringer i
skattesatser indregnesi resultatopgarel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alenei noterne.

-10 -



ADVICE Ejendomsadministration A/S

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaggter
Andre finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.
7.545.656 6.702.947
-7.037.956 -6.998.495
-206.626 -475.533
-178.396 -25.827
122.678 -796.908
20 0
-20.758 -0.972
101.940 -806.880
-27.839 174.414
74.101 -632.466
74.101 -632.466
74.101 -632.466
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Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Immaterielle anlasgsaktiver 63.286 134.952
Immaterielle anlasgsaktiver 63.286 134.952
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 39.235 133.562
Materielle anlaegsaktiver 39.235 133.562
Anlaggsaktiver 102.521 268.514
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 208.646 155.368
|gangvaarende arbejder for fremmed regning 138.000 92.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 219.469 175.256
Udskudte skatteaktiver 232.101 259.940
Tilgodehavende sel skabsskat 22.000 74.000
Andre tilgodehavender 500.207 411.221
Tilgodehavender 1.320.423 1.168.285
Likvide beholdninger 589.913 179.955
Omsagtningsaktiver 1.910.336 1.348.240
Aktiver 2.012.857 1.616.754

-12 -
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Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 2
Eventualforpligtel ser
Sikkerhedsstillelser og pantsagtninger 4

Forpligtelser i henhold til Igje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen 5

w

-13-

2023 2022

kr. kr.
500.000 500.000
-826.985 -901.087
-326.985 -401.087
531.035 388.177
1.808.807 1.629.664
2.339.842 2.017.841
2.339.842 2.017.841
2.012.857 1.616.754
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Noter

2023 2022

1. Per sonaleomkostninger
L enninger 6.373.818 6.285.005
Pensioner 383.951 451.847
Andre omkostninger til social sikring 119.123 136.986
Andre personal eomkostninger 161.064 124.657
7.037.956 6.998.495
Gennemsnitligt antal beskadtigede 15 14

2. Usikkerhed om going concern

Der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift, idet selskabet har kortfristet gaddsforpligtigelser pat.kr. 2.339 og
omsaetningsaktiver pat.kr. 1.910

Sel skabets |edel se bedammer, at selskabet vil vegei stand til at skaffe den forngdne likviditet til at overholde sine
forpligtigel ser og regnskabet er derfor udarbejdet under forudsagning om sel skabets fortsatte drift.

3. Eventualforpligtel ser
Der er ingen eventualforpligtel ser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsastninger
Til sikkerhed for huslejeforpligtigelsen er der indbetalt deposita og forudbetalt husleje bogfert til t. kr 289 under
anlagysaktiver.

5. Forpligtelser i henhold til lgje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgéet |ejekontrakt med 6 maneders opsigelse. Lejeaftalen kan tidligst opsigestil fraflytning efter
1. marts 2027.Huslgjeforpligtigel sen i perioden udger t.kr. 1.829 som |gbende pristalsreguleres.
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