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Ledelsespåtegning 
Ledelsespåtegning  

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.2015 - 30.06.2016 for 

Bülow Erhverv ApS.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.07.2015 - 

30.06.2016.  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 01.07.2015 - 30.06.2016 for opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Slagelse, den 13.10.2016 

Direktion 

Peer Bülow 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
Den uaf hængige revisors er klæring o m opstill ing af årsregnskab 

Til den daglige ledelse i Bülow Erhverv ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Bülow Erhverv ApS for regnskabsperioden 01.07.2015 - 30.06.2016 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.  

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.  

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 

årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet 

os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Slagelse, den 13.10.2016 

Deloitte 

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 

Jens Jørgen Simonsen 
statsautoriseret revisor 

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning 
Ledelsesberetning  

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat udgør et overskud på 2.064 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. 

Selskabet er med virkning pr. 01.07.2015 fusioneret med selskaberne SK2 Ejendom ApS, Glarmestervænget 8 

ApS, Japav ApS og IP-Huset ApS. Sammenligningstal er tilrettet.  

Selskabet ejer og udlejer fast ejendom. Ejendommene er værdiansat efter reglerne for investeringsejendomme 

med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor forrentningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau 

samt en individuel vurdering. Grundet udviklingen i det finansielle marked har selskabet i 2015/16 valgt at 

benytte en afkastprocent i niveauet 8-10%. Det er ledelsens vurdering, at dagsværdien for ejendomme, som er 

under udvikling, svarer til kostprisen. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.  
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Anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspra ksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med 

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Selskabet er pr. 01.07.2015 fusioneret med selskaberne SK2 Ejendom ApS, Glarmestervænget 8 ApS, Japav 

ApS og IP-Huset ApS. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er anvendt sammenlægningsmetoden, jf. årsregn-

skabslovens § 123, idet selskaberne anser betingelserne i årsregnskabslovens § 121, stk. 2 for opfyldt.  

Efter sammenlægningsmetoden opgøres primotallene ved en sammenlægning af de i årsregnskaberne for 

2014/15 indregnede aktiver og forpligtelser.  

Årsregnskabet er i øvrigt aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb, 

der vedrører regnskabsåret.  

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning  

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.  

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager såvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-

somhedens medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivnin-

ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte ned-

skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlægsaktiver. 

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af modtagne renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender 

hos tilknyttede virksomheder, samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til tilknyt-

tede virksomheder mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 

direkte på egenkapitalen.  

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets øvrige danske dattervirksomheder. Den 

aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige 

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Materielle anlægsaktiver

Investeringejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens købspris tillagt 

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, og værdireguleringerne føres over resultatopgørel-

sen. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årligt foretages en individuel måling af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det 

kommende år samt en ejendomsspecifik afkastprocent. 

Afkastprocenten fastsættes individuelt for hver ejendom med udgangspunkt i den effektive rente på 10-årige 

statsobligationer med tillæg af individuelle risikotillæg. 

Den anvendte afkastprocent pr. 30.06.2016 er 8-10%. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.  

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i den planlagte 

anvendelse af det enkelte aktiv. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede, skattemæssige underskud, indregnes 

i balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.  

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der sva-

rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles priori-

tetsgæld til dagsværdi.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.  



Bülow Erhverv ApS 8

Anvendt regnskabspraksis 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i efter-

følgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  
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Resultatopgørelse for 2015/16 
Resultatopgørelse for 2015/16 

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Bruttofortjeneste 4.192.982 3.107 

Personaleomkostninger 1 0 0 

Af- og nedskrivninger (99.917) (100)

Driftsresultat 4.093.065 3.007 

Andre finansielle indtægter 2 1.792 12 

Andre finansielle omkostninger 3 (1.423.282) (1.162)

Resultat af ordinære aktiviteter før skat 2.671.575 1.857 

Skat af ordinært resultat 4 (608.048) (433)

Årets resultat 2.063.527 1.424 

Forslag til resultatdisponering 

Overført resultat 2.063.527 1.424 

2.063.527 1.424 



Bülow Erhverv ApS 10

Balance pr. 30.06.2016 
Balance pr. 30.06.2016  

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Grunde og bygninger 59.616.768 57.769 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 621.867 722 

Materielle anlægsaktiver 5 60.238.635 58.491 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.472.828 1.330 

Finansielle anlægsaktiver 1.472.828 1.330 

Anlægsaktiver 61.711.463 59.821 

Andre tilgodehavender 0 10 

Tilgodehavender 0 10 

Likvide beholdninger 2.907.103 2.384 

Omsætningsaktiver 2.907.103 2.394 

Aktiver 64.618.566 62.215 
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Balance pr. 30.06.2016 

Note
2015/16

kr.
2014/15

t.kr.

Virksomhedskapital  6 150.000 150 

Overført overskud eller underskud 9.707.191 7.617 

Egenkapital 9.857.191 7.767 

Udskudt skat 7 906.477 710 

Hensatte forpligtelser 906.477 710 

Gæld til realkreditinstitutter 32.634.621 28.419 

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.512 

Anden gæld 14.019.964 18.239 

Langfristede gældsforpligtelser 8 46.654.585 48.170 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 1.419.682 1.102 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 796.103 20 

Skyldig selskabsskat 419.327 257 

Anden gæld 4.469.579 4.102 

Periodeafgrænsningsposter 95.622 87 

Kortfristede gældsforpligtelser 7.200.313 5.568 

Gældsforpligtelser 53.854.898 53.738 

Passiver 64.618.566 62.215 

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse for 2015/16 
Egenkapitalopgørelse for 2015/16 

Virksom-
hedskapital 

kr.

Overført 
overskud eller 

underskud
kr.

I alt
kr.

Egenkapital primo 150.000 7.617.061 7.767.061 

Værdireguleringer 0 34.106 34.106 

Skat af egenkapitalbevægelser 0 (7.503) (7.503)

Årets resultat 0 2.063.527 2.063.527 

Egenkapital ultimo 150.000 9.707.191 9.857.191 
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Noter 
Noter 

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

1. Personaleomkostninger 
Gager og løn 119.621 0 

Pensioner 284 0 

Personaleomkostninger overført til aktiver (119.905) 0 

0 0 

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

2. Andre finansielle indtægter 
Renteindtægter i øvrigt 1.792 12 

1.792 12 

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

3. Andre finansielle omkostninger 
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 42.860 0 

Øvrige finansielle omkostninger 1.380.422 1.162 

1.423.282 1.162 

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

4. Skat af ordinært resultat 
Aktuel skat 411.824 245 

Ændring af udskudt skat 196.224 188 

608.048 433 
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Noter 

Grunde og 
bygninger

kr.

Andre an-
læg, drifts-
materiel og 

inventar
kr.

5. Materielle anlægsaktiver 
Kostpris primo 57.769.418 974.085 

Tilgange 1.847.350 0 

Kostpris ultimo 59.616.768 974.085 

Af- og nedskrivninger primo 0 (252.301)

Årets afskrivninger 0 (99.917)

Af- og nedskrivninger ultimo 0 (352.218)

Regnskabsmæssig værdi ultimo 59.616.768 621.867 

Antal

Pålydende 
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

6. Virksomhedskapital 
Ordinære anparter 15.000 10,00 150.000 

15.000 150.000 

2015/16
kr.

Bevægelser i virksomhedskapitalen 

Virksomhedskapital primo 125.000 

Kapitalforhøjelse 25.000 

Virksomhedskapital ultimo 150.000 

Selskabets kapital er i forbindelse med fusionen forhøjet med nominelt 25.000 kr. Forhøjelsen er sket til kurs 

17.921. 

2015/16
kr.

2014/15
t.kr.

7. Udskudt skat 
Materielle anlægsaktiver 946.367 751 

Gældsforpligtelser (39.890) (41)

906.477 710 



Bülow Erhverv ApS 15

Noter 

Forfald 
inden 12 
måneder

2014/15
t.kr.

Forfald inden 
12 måneder

2015/16
kr.

Forfald efter 
12 måneder

2015/16
kr.

Restgæld efter 
5 år

2015/16
kr.

8. Langfristede gælds-
forpligtelser 
Gæld til realkreditinstitutter 1.102 1.419.682 32.634.621 26.292.661 

Anden gæld 0 0 14.019.964 14.019.964 

1.102 1.419.682 46.654.585 40.312.625 

9. Eventualforpligtelser 
##### 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med P.B. Ejendomsinvest ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtigelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbyt-

ter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskat-

ningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.  

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
##### 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 

45.067 t.kr. 

Der er tinglyst ejerpantebrev i ejendomme nom. 9.219 t.kr. 

Ejerpantebrevet er i selskabets behold.  


