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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. november 2018 - 31.
oktober 2019 for Ejendomsselskabet Kagevej 49, Karise ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ugledige, den 10. februar 2020

Direktion

Hans Erik Karlshgj
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Kagevej 49, Karise ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kagevej 49, Karise ApS for regnskabsaret 1.
november 2018 - 31. oktober 2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 10. februar 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Alex Nyholm
statsautoriseret revisor
mne28667
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kagevej 49, Karise ApS
Ugledigevej 13
4720 Prasto

CVR-nr.: 33 57 45 92
Regnskabsperiode: 1. november - 31. oktober

Regnskabsar: 9. regnskabsar
Hjemstedskommune: Vordingborg

Direktion Hans Erik Karlshgj

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28
6700 Esbjerg
Telefon 76 12 45 00
www.pwc.dk

Pengeinstitut Skjern Bank
Banktorvet 1
6900 Skjern
-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og hermed efter direktionens skan beslegtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa DKK 3.339.111, og selskabets balance pr.
31. oktober 2019 udviser en egenkapital pd DKK 2.815.920.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.

pwc 4



Resultatopgorelse 1. november - 31. oktober

Note 2018/19 2017/18 2016/17
DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste 484.612 359.990 331.735
Personaleomkostninger 1 -23.700 -6.450 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -3.939.858 -197.691 -197.691
Resultat for finansielle poster -3.478.946 155.849 134.044
Finansielle omkostninger -232 0 -65.448
Resultat for skat -3.479.178 155.849 68.596
Skat af arets resultat 3 140.067 -33.902 -15.476
Arets resultat -3.339.111 121.947 53.120
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 0 0
Overfort resultat -3.939.111 121.947 53.120

-3.339.111 121.947 53.120
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Balance 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2019 2018 2017
DKK DKK DKK

2.060.000 7.058.074 7.255.765

4 2.060.000 7.058.074 7.255.765

2.060.000 7.058.074 7.255.765

8.025 55.875 6.500

53.530 22.267 0

6 0 0 0

0 20.000 0

61.555 98.142 6.500

975.707 645.912 336.571

1.037.262 744.054 343.071

3.097.262 7.802.128 7.598.836




Balance 31. oktober

Passiver

Note 2019 2018 2017

DKK DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 967.879 967.879
Overfort resultat 2.090.920 6.030.031 5.908.084
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 600.000 0 0
Egenkapital 5 2.815.920 7.122.910 7.000.963
Henseettelse til udskudt skat 6 0 332.000 376.000
Hensatte forpligtelser 0 332.000 376.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 2.503 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 137.570 60.000 0
Selskabsskat 101.596 77.902 58.784
Anden geeld 42.176 51.749 70.234
Periodeafgreensningsposter 0 155.064 92.855
Kortfristede gaeldsforpligtelser 281.342 347.218 221.873
Galdsforpligtelser 281.342 347.218 221.873
Passiver 3.097.262 7.802.128 7.598.836
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter 8
Anvendt regnskabspraksis 9
58
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere
Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

der fordeler sig saledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevaegelser

2018/19 2017/18 2016/17

DKK DKK DKK
23.700 6.450 0
23.700 6.450 0
1 1 0
86.521 197.691 197.691
3.853.337 0 0
3.939.858 197.691 197.691
101.596 77.902 58.784
-474.471 -44.000 -43.308
-372.875 33.902 15.476
-140.067 33.902 15.476
-232.808 0 0
-372.875 33.902 15.476




Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. november 8.835.980
Kostpris 31. oktober 8.835.980
Opskrivninger 1. november 1.290.506
Arets tilbagefersler af tidligere &rs opskrivninger -1.290.506
Opskrivninger 31. oktober 0
Ned- og afskrivninger 1. november 3.068.412
Arets nedskrivninger 3.853.337
Arets afskrivninger 86.521
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -232.290
Ned- og afskrivninger 31. oktober 6.775.980
Regnskabsmaessig vaerdi 31. oktober 2.060.000
Egenkapital
Foreslaet ud-
Selskabs-  Reserve for op- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. november 125.000 6.030.031 0 7.122.910
Skat af arets opskrivning 0 0 0 232.808
Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 0 0 -1.200.687
Arets resultat 0 -3.939.111 600.000 -3.339.111
Egenkapital 31. oktober 125.000 2.090.920 600.000 2.815.920

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.



Noter til arsregnskabet
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2019 2018 2017
DKK DKK DKK
Udskudt skatteaktiv
Materielle anlsegsaktiver -767.000 332.000 376.000
Overfert til udskudt skatteaktiv 767.000 0 0
0 332.000 376.000

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv -767.000 0 0
Nedskrivning til vurderet veerdi 767.000 0 0
Regnskabsmassig veerdi 0 0 0

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Eventualforpligtelser
Ejerpantebreve pa i alt DKK 4.266.000 er i egen beholdning.

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst i
indkomstarene.

Neaertstaende parter

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Hans Erik Karlshgj Holding ApS

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet

Navn Hjemsted

Hans Erik Karlshgj Holding ApS Ugledigevej 13, 4720 Preesto
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kogevej 49, Karise ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

I nettoomsaetning indregnes husleje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, kontorhold m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

_i
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.800 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.
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Noter til arsregnskabet

9 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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