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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. november 2021 - 31.

oktober 2022 for Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. oktober 2022 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. november 2021 - 31. oktober 2022.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for op-

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 15. februar 2023

Direktion

Nikolaj Karlshøj
direktør

Bestyrelse

Brian Christensen Tobias Karlshøj Frandsen Lotte Karlshøj
formand

Nikolaj Karlshøj
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS for regnskabsåret 1.

november 2021 - 31. oktober 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De

har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ringkøbing, den 15. februar 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henrik Dalgaard
statsautoriseret revisor
mne34028
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS

Martensens Alle 9, 3.

1828 Frederiksberg C

CVR-nr.: 33 57 45 76

Stiftet: 14. marts 2011

Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsår: 1. november - 31. oktober

12. regnskabsår

Bestyrelse Brian Christensen, formand

Tobias Karlshøj Frandsen

Lotte Karlshøj

Nikolaj Karlshøj

Direktion Nikolaj Karlshøj, direktør

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Birkmosevej 20 A, 1.

6950 Ringkøbing

Bankforbindelse Skjern Bank

Banktorvet 1

6900 Skjern
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere år bestået af at eje og udleje fast ejendom samt køb og salg

af biler og hermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 3.840.098 kr. mod 497.674 kr. sidste år, og selskabets balance

udviser en egenkapital på 8.973.130 kr.

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Årets resultat før skat er positivt påvirket af salget af ejendommen Køgevej 49, Karise, som er

indtægtsført under andre driftsindtægter, der indgår i bruttofortjenesten. Der henvises i øvrigt til omtalen

af særlige poster i note 1.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentligt indflydelse på bedømmelsen af

årsrapporten.

Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS · Årsrapport for 2021/22 4



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS er aflagt i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge

enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug samt eksterne omkost-

ninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den

periode, som lejen vedrører.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af handelsvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter

samt årets forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-

vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.

Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt

skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer ind-

regnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-

sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-

skrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivnin-

ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-

ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-

gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra

anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-

tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdnin-

ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjem-

tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af såvel fær-

diggørelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdi-

en fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte forudbetalte omkostninger

vedrørende husleje, forsikringspræmier, abonnementer og renter.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser indregnes modtagne betalinger vedrørende

indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. november - 31. oktober

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 4.523.565 946.137

2 Personaleomkostninger -5.000 -94.553

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -254.649 -349.461

Resultat før finansielle poster 4.263.916 502.123

3 Andre finansielle indtægter 1.505 0

4 Øvrige finansielle omkostninger -23.125 -94.727

Resultat før skat 4.242.296 407.396

5 Skat af årets resultat -402.198 90.278

Årets resultat 3.840.098 497.674

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 800.000 150.000

Overføres til overført resultat 3.040.098 347.674

Disponeret i alt 3.840.098 497.674
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Balance 31. oktober

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

6 Grunde og bygninger 8.537.583 10.662.608

Materielle anlægsaktiver i alt 8.537.583 10.662.608

Anlægsaktiver i alt 8.537.583 10.662.608

Omsætningsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer 52.500 752.500

Varebeholdninger i alt 52.500 752.500

Periodeafgrænsningsposter 6.285 0

Tilgodehavender i alt 6.285 0

Likvide beholdninger 1.341.636 3.518.787

Omsætningsaktiver i alt 1.400.421 4.271.287

Aktiver i alt 9.938.004 14.933.895
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Balance 31. oktober

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 150.000 150.000

Reserve for opskrivninger 3.882.136 4.314.326

Overført resultat 4.140.994 668.706

Foreslået udbytte for regnskabsåret 800.000 150.000

Egenkapital i alt 8.973.130 5.283.032

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat 480.543 78.345

Hensatte forpligtelser i alt 480.543 78.345

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 86.200 27.917

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 13.328 0

Anden gæld 196.447 9.361.243

Periodeafgrænsningsposter 188.356 183.358

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 484.331 9.572.518

Gældsforpligtelser i alt 484.331 9.572.518

Passiver i alt 9.938.004 14.933.895

1 Særlige poster

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Nærtstående parter

Ejendomsselskabet Militærvej 25, Næstved ApS · Årsrapport for 2021/22 11



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. november 2020 150.000 4.314.326 321.032 6.500.000 11.285.358

Udloddet udbytte 0 0 0 -6.500.000 -6.500.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 347.674 150.000 497.674

Egenkapital 1. november 2021 150.000 4.314.326 668.706 150.000 5.283.032

Udloddet udbytte 0 0 0 -150.000 -150.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 0 3.040.098 800.000 3.840.098

Afskrivninger vedrørende

opskrevne aktiver 0 -432.190 432.190 0 0

150.000 3.882.136 4.140.994 800.000 8.973.130
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Noter

1. Særlige poster

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af forhold, som afviger fra, hvad ledel-

sen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-

sen.

2021/22

Indtægter:

Fortjeneste ved salg af ejendom 3.613.568

3.613.568

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Andre driftsindtægter (indgår i bruttofortjenesten) 3.613.568

Resultat af særlige poster netto 3.613.568

2021/22 2020/21

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 5.000 94.553

5.000 94.553

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 1

3. Andre finansielle indtægter

Renter af refusionsopgørelse 1.505 0

1.505 0

4. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 79.692

Andre finansielle omkostninger 23.125 15.035

23.125 94.727
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Noter

2021/22 2020/21

5. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 402.198 -90.278

402.198 -90.278

31/10 2022 31/10 2021

6. Grunde og bygninger

Kostpris 1. november 20.480.285 22.590.638

Afgang i årets løb -4.982.642 -2.110.353

Kostpris 31. oktober 15.497.643 20.480.285

Opskrivninger 1. november 6.725.809 6.725.809

Opskrivninger 31. oktober 6.725.809 6.725.809

Af- og nedskrivninger 1. november -16.543.486 -16.912.937

Årets afskrivninger -254.649 -349.461

Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 3.112.266 718.912

Af- og nedskrivninger 31. oktober -13.685.869 -16.543.486

Regnskabsmæssig værdi 31. oktober 8.537.583 10.662.608

7. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. november 78.345 168.623

Udskudt skat af årets resultat 402.198 -90.278

480.543 78.345

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger.

9. Nærtstående parter

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Carlos Company ApS, CVR nr.: 42 18 56 39

Tobias Karlshøj Holding ApS, CVR nr.: 42 16 50 42
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