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CVR-nr. 33 572972

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 for St. Rerbak Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 27. november 2018

Direktion

Johan Rosenfeldt Bendixen

Bestyrelse

Eva Lie Rosenfeldt Bendixen Lotte Schultz Johan Rosenfeldt Bendixen
formand
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for St. Rerbaek Ejendomsinvest A/S for regnskabsé-
ret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrev-
et 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthangige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laeese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde veasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 27. november 2018
LPOG ApS

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten Gottsche
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28605
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udvikle ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et underskud pé kr. 75.800, og selskabets balance pr. 30.
juni 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.623.119.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for St. Rerbzk Ejendomsinvest A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af ejendommen medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i1 dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre verdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. 1
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for St.
Rerbzk Ejendomsinvest A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurder-
es arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestroamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17

kr. tkr.
Bruttofortjeneste 101.766 99
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -14.883 -15
Resultat for finansielle poster 86.883 84
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -153.964 -130
Resultat af kapitalandele associerede virksomheder 0 16
Finansielle indtegter 1 90.379 88
Finansielle omkostninger 2 -72.874 -73
Resultat for skat -49.576 -15
Skat af arets resultat 3 -26.224 -25
Arets resultat -75.800 -40
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte 106.000 0
Overfort resultat -181.800 -40

-75.800 -40
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Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.354.852 1.369
Materielle anlaegsaktiver 4 1.354.852 1.369
Anlzgsaktiver i alt 1.354.852 1.369
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.310.124 4.310
Tilgodehavender 4.310.124 4.310
Likvide beholdninger 168.673 165
Oms=tningsaktiver i alt 4.478.797 4.475
Aktiver i alt 5.833.649 5.844

10



St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 33572972

Balance 30. juni

Note 2017/18 2016/17
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 1.123.119 1.305
Egenkapital 6 1.623.119 1.805
Prioritetsgeeld 622.178 678
Langfristede geeldsforpligtelser 7 622.178 678
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 55.176 48
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25
Geld til tilknyttede virksomheder 2.886.929 2.738
Selskabsskat 26.224 25
Anden geld 595.023 525
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.588.352 3.361
Gezldsforpligtelser i alt 4.210.530 4.039
Passiver i alt 5.833.649 5.844
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

1 Finansielle indtegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2017
Kostpris 30. juni 2018

Af- og nedskrivninger 1. juli 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2018

Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2018

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2017/18
CVR-nr. 33572972

2017/18 2016/17

kr. tkr.
90.379 88
90.379 88
55.341 53
17.533 20
72.874 73
26.224 25
26.224 25
Grunde og byg-

ninger
1.444.150
1.444.150
74.415
14.883
89.298
1.354.852
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Noter

2017/18 2016/17
kr. t.kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2017 50.000 50
Kostpris 30. juni 2018 50.000 50
Verdireguleringer 1. juli 2017 -50.000 -50
Arets resultat -153.964 -130
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over

tilgodehavender 153.964 130
Verdireguleringer 30. juni 2018 -50.000 -50
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018 0 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig séledes:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
KTBV Byg ApS Frederikssund 100% -327.401 -153.964

13



Noter

6 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2017
Betalt ekstraordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2018

7 Langfristede geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

8 Eventualposter mv.

Samskatning

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2017/18

CVR-nr. 33572972

Foresléet
Virksomheds- Overfort ekstraordinaert
kapital resultat udbytte I alt

500.000 1.304.919 0 1.804.919
0 0 -106.000 -106.000
0 -181.800 106.000 -75.800
500.000 1.123.119 0 1.623.119

Geaeld Geaeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
725.548 677.354 55.176 438.204
725.548 677.354 55.176 438.204

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsetninger udover den tinglyste prioritetsgaeld.
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