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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017 for St. Rerbek Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets akfiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse tor de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 23. oktober 2017

Direktion

/ﬂ Rosenfeldt/Bendixen
c é/fq AT

/@ ﬁ/oégﬁ&/ ; /w? Loty

va Lie Rosenfeldt Bendixen Lotte Schultz Jahan Rosenfeldt Bendixen
formand




St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 201617
CFR-nr, 33572972

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i St. Rerbzk Ejendomsinvest A/S
Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for St. Rerbaek Ejendomsinvest A/S for regnskabsa-
ret 1. juli 2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet. der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krazver. at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik péd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis,

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pid anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederikssund, den 25. oktober 2017

Lynge Pedersen & Geattsche ApS

Staisautoriserede Revisorer

CVR-nr. 33 16 72 88

Morten\@xittsche
statsautoriseret revisor

(F8)



St. Rorbwk Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2016 17
ClR-nr. 33372972

Selskabsoplysninger
Selskabet St. Rerbak Ejendomsinvest A/S
St. Rorbazkvej 20
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 33572972
Regnskabsperiode: 1.juli 2016 - 30. juni 2017
Stiftet: 11. marts 2011
Hjemsted: Frederikssund
Bestyrelse Eva Lie Rosenfeldt Bendixen, formand
Lotte Schultz
Johan Rosenfeldt Bendixen
Direktion Johan Rosenfeldt Bendixen
Revisor Lynge Pedersen & Gettsche ApS
Statsautoriserede Revisorer
Torvet 6
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St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 201617
ClVR-nr. 33572972

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og udvikle ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et underskud pé kr. 40.336, og selskabets balance pr. 30.
juni 2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.804.918.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for St. Rerbak Ejendomsinvest A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med. at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indtaegter fra udlejning af ejendommen medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt.
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50ar éar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi

opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer

og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostpri-
sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for St.
Rorbzk Ejendomsinvest A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurder-
es arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse. foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi,

Genindvindingsverdi er den hejeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forven-
tede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilzodehavende eller
portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16

kr Lkr.
Bruttofortjeneste 98.929 99
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -14.883 -15
Resultat for finansielle poster 84.046 84
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -130.267 -163
Resultat af kapitalandele associerede virksomheder 16.185 -9
Finansielle indtegter 1 87.789 46
Finansielle omkostninger 2 -73.119 -67
Resultat for skat -15.366 -109
Skat af drets resultat 3 -24.970 -17
Arets resultat -40.336 -126
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 -45
Overfort resultat -40.336 -81

-40.336 -126




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=etningsaktiver i alt

Altiver i alt

St. Rorbewk Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2016 17
Cl'R-nr. 33572972

Note 2016/17 2015/16
kr. Lkr

1.369.735 1.385

4 1.369.735 1.385
1.369.735 1.385

4.309.585 4.358

4,309,585 4,358

164.957 125

4.474.542 4.483

5.844.277 5.868

10



Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2

01617

Cl'R-nr. 33572972

Note 2016/17 2015/16
kr. Lkr
500.000 500
1.304.918 1.346
6 1.804.918 1.846
677.824 727
7 677.824 727
7 47.724 46
25.000 25
2.738.435 2.692
24.970 17
525.406 515
3.361.535 3.295
4.039.359 4,022
5.844.277 5.8608
8
9



Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2016
Kostpris 30. juni 2017

Af- og nedskrivninger 1. juli 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2017

Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2017

St. Rorbwek Ejendomsinvest A/S
Arsrappore 2016 17
CVR-nr. 33572972

2016/17 2015716
kr. Lkr
87.789 46
87.789 46
53.360 44
19.759 23
73.119 67
24.970 17
24.970 17
Grunde og byg-
ninger
1.444.150
1.444.150
59.532
14.883
74.415
1.369.735

12



Noter til arsrapporten

5

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i arets lab
Afgang i arets leb

Kostpris 30. juni 2017

Verdireguleringer 1. juli 2016
Arets afgang
Arets resultat

Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over

tilgodehavender

Veardireguleringer 30. juni 2017

Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:

St. Rorbewk Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2016 17
Cl'R-nr. 33572972

2016/17 2015/16
kr. Lkr
50.000 26
0 50
0 -26
50.000 50
-50.000 445
0 -445
-130.267 -93
130.267 43
-50.000 -50
0 0

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
KTBV Byg ApS Frederikssund 100% -173.437 -130.267

13



Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

St. Rorbwek Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2016 17

ClVR-ni. 33572972

Virksomheds- Overfort
kapital resultat 1 alt
Egenkapital 1. juli 2016 500.000 1.345.254 1.845.254
Arets resultat 0 -40.336 -40.336
Egenkapital 30. juni 2017 500.000 1.304.918 1.804.918
7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgzld

1. juli 2016 30. juni 2017 naste ar efter 5 ar
Prioritetsgzaeld 772.857 725.548 47.724 486.928
772.857 725.548 47.724 486.928

8 Eventualposter m.v.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsaetninger udover den tinglyste prioritetsgaeld.
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