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St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015716
CIlR-nr. 333729 72

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for St. Rerbek Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015
- 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 18. november 2016

§ ;
/6han Rosenfeldt Bendixen

Eva Lie Rosenfeldt Bendixen
formand



St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015/16
CVR-nr. 33572972

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i St. Rorbek Ejendomsinvest A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for St. Rerbak Ejendomsinvest A/S for regn-
skabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af Arsregnskaber, der udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlzgger
og udferer handlinger med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregn-
skabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pd at opné
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.



St. Rorback Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015716
ClUR-nr. 3357 2972

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p& denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregn-
skabet.

Frederikssund, den 18. november 2016

Lynge Pedersen & Gattsche ApS
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.33 16 72 88

Mort attsche
statsauforiseret revisor
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Ordinzr generalforsamling afholdes 18. november 2016,



St Rorbwek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2013716
CVR-nir. 3357 2972

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at eje og udvikle ejendomme samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pi kr. 126.289, og selskabets balance
pr. 30. juni 2016 udviser en egenkapital pd kr. 1.845.255,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



8t. Rorbezk Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015416
CVR-im. 33 5729 72

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for St. Rerbak Ejendomsinvest A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar,
Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens §112, undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostning-
er, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Nettoomsatning

Indtegter fra udlejning af ejendommen medtages i det ar, hvor udlejningen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter,



St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 201516
CVR-nr. 33572972

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
a&ndring 1 skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares &rets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtesgter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel
af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmeessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for St. Rerbak Ejendomsinvest A/S, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.



St. Rorbaek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015/16
ClI'R-nr. 33 572972

Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlagsaktiver vurderes &rligt for indikationer pé
vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

Resultat far finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtzgter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Qverfert overskud

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2015716

CFR-nr. 33 57 29 72

Note 2015/16

2014/15

kr.

98.388 73

-14.883 315

83.505 58

-163.245 444

-8.766 300

| 46.035 57
2 -66.746 -90
-109.217 769

3 -17.072 -9
-126.289 760

-44.999 445

-81.290 315

-126.289 760




Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S

Arsrapport 2

015716

ClR-nr. 3357 2972

Note 2015/16 2014/15

kr tkr

1.384.618 1.400

4 1.384.618 1.400

5 0 471

6 0 25

0 496

1.384.018 1.896

4.357.195 5.685

405 26

4.357.600 5.711

124.502 39

4.482.102 5.750

5.866.720 7.646

10



8t. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Arsrapport 2015:16
Cl'R-nr. 3357 29 72

Balance 30. juni

Note 2015/16 2014/15
kr tkr

Passiver

Aktiekapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 0 445
Overfort resultat 1.345.255 1.027
Egenkapital 7 1.845.255 1.972
Prioritetsgald 726.857 773
Langfristede geeldsforpligtelser 8 726.857 773
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 8 46.000 46
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 25
Geld til tilknyttede virksomheder 2.692.400 4.308
Geld til associerede virksomheder 0 2
Selskabsskat 17.072 14
Anden geeld 514.136 506
Kortfristede geldsforpligtelser 3.294.608 4.901
Gaeldsforpligtelser i alt 4.021.465 5.674
Passiver i alt 5.866.720 7.646
Eventualposter mv. 9

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10



Noter til arsrapporten

1

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlzgsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Kostpris 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

St. Rorbeek Ejendomsinvest A/S
Avrsrapport 2015716
CVR-nr. 335729 72

2015/16 2014/15

kr tkr.
46.035 57
46.035 57
43.998 69
22.748 21
66.746 90
17.072 9
17.072 9
Grunde og byg-

ninger
1.444.150
1.444.150
44.649
14.883
59.532
1.384.618



St. Rorbeek Ejendomsin vest A/S
Arsrapport 201516
CI'R-nr, 33572972

Noter til Arsrapporten

2015/16 2014/15
kr tkr
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015 25.500 0
Tilgang i drets lob 50.000 26
Afgang i arets lob -25.500 0
Kostpris 30. juni 2016 50.000 2%
Verdireguleringer 1. juli 2015 444,575 0
Arets afgang -444.575 0
Arets resultat -93.170 445
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over
tilgodehavender 43.170 0
Veardireguleringer 30. juni 2016 -50.000 445
Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2016 0 471
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:
Selskabs- Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel Egenkapital ~ Arets resultat
KTBV Byg
ApS Frederikssund 50.000 100% -43.170 -93.170



Noter til arsrapporten

6

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 2015
Afgang i drets lab

Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets afgang

Arets resultat

Udbytte til moderselskabet

Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016

St Rorbeek E, jendomsinvest A/S
Arsrapport 2013°16
ClUR-nr. 33372972

2015/16 2014/15

kr Lkr

25.000 25

-25.000 0

0 25

424 0

-424 0

0 300

0 -300

0 0

0 25




8t. Rorbawk Ejendomsinvest A/S
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Noter til arsrapporten

7

10

Egenkapital

Reserve for net-

toopskrivning
efter den indre Overfart
Aktiekapital  verdis metode resultat Ialt

Egenkapital 1. juli 2015 500.000 444.999 1.026.545 1.971.544
Arets resultat 0 -44.999 -81.290 -126.289
Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder 0 -400.000 400.000 0
Egenkapital 30. juni 2016 500.000 0 1.345.255 1.845.255

Der har ikke varet 2ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 &r.
Aktiekapitalen bestdr af aktier & 1.000 kr. eller multipla heraf.
Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2015 30. juni 2016 naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 818.825 772.857 46.000 542.857
818.825 772.857 46.000 542.857

Eventualposter mv.

Sambeskatning
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ingen pantsztninger udover den tinglyste prioritetsgazld.



