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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Blomsterhaven Harlev ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 1. februar 2016

Direktion

Bestyrelse

| \) N \ ‘ §
L gt el
owulldsgher Mégéns Nygaar fistian Fischet
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i Blomsterhaven Harlev ApS

Revisionspétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Blomsterhaven Harlev ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisi-
onen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlov-
givning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udforer revisionen for at opna hoj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vze-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for petioden 1. januar - 31. december
2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har pévirket vores konklusion, skal vi henvise til note 1 "Usikkerhed ved indregning og maling"
samt note 2 vedrorende vardianszttelsen af selskabets investeringsejendom. Vi er enige i beskrivelsen af usik-
kerhederne og ledelsens valg af regnskabspraksis.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Udtalelse om ledelsesbetetningen

Vi har i henhold tl arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tilleg til den udforte revision af 4rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 1. februar 2016

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS

CVR nr. 17 87 10 80 % W@

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Blomsterhaven Hatlev ApS

Bredgade 87

5560 Aarup

Telefon: 64 43 19 40

Hjemmeside: familiebolig.dk

E-mail: hj@familiebolig.dk

CVR-nr.: 335723 36

Stiftet: 9. marts 2011

Kommune: Assens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Poul Juhl Fischer

Mogens Nygaard
Christian Fischer

Henrik Johansen
Direktion Henrik Johansen
Pengeinstitut Jutlander Bank A/S

Store Torv

9500 Hobro
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Blomsterhaven Harlev ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vzardi kan males palideligt.

Ved forste indregning miales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andre driftsindtag-
ter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsxtning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-

elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvardi. Fjendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaanskaffelser under kr. 12.800 indregnes i resultatopgorelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres

med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.
Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.



10 danrevi

VH REVISION
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat p4 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af zndrin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabsskatteprocenten nedswttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016, Udskudt skat males
pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den ud-
skudte skat forventes udlost som aktuel skat. Effekten af 2ndringen af dette regnskabsmassige skon er indreg-
net med kr. -9.300.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Aindringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under vardireguleringer af investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandorer samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under gaeldsforpligtelser.
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2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ..o 353.559 374.294
Vardireguleringer af investeringsejendomme.........oovvoroooooooo.. 20.151 127.176
DRIFTSRESULTAT ......cooooooooiveeeeeeoommeoeeeeeeeeoooooooooooooo 373.710 501.470
Andre finansielle (g TaLE e 1o o 29 11
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMNEEL ...vovvoveeeceeeeeeeeee oo -40.169 -38.458
Andre finansielle 23T T AR ———— -118.676 -133.946
RESULTAT FOR SKAT .......ccoooovoommmmmooeooooooo 214.894 329.077
Beregnede SKatter.......oowomiuuivuniioeioroeeeeeeeeeeeeoeeoeooo -41.697 -75.205
ARETS RESULTAT ..ooooooooommmmoooooooooooo 173.197 253.872
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for 1egnskabSAret oo 100.000 0
OVerfort £eSUItA ... 73.197 253.872
DISPONERET LT ALT .....cooooooioeoeeeeeoeoeooooo 173.197 253.872
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2015 2014
AKTIVER
Grunde og bYgninger ........oo.ooooceoocoeoooo 6.418.182 6.418.182
Materielle anlaegsaktiver..................oooovrooo 6.418.182 6.418.182
ANLEGSAKTIVER .....oooooooooooioeereeeeeooeooooooooooo 6.418.182 6.418.182
Andre tilgodehavender............uuu..ecocooomiooooo 8.944 14.995
Tilgodehavender ...........ooooooooooveeeeeommssooo 8.944 14.995
Likvide beholdninger ... 0 92.804
OMSAETNINGSAKTIVER.........ooooooooooooo 8.944 107.799
AKTIVER .......ooccciceoeoeseeeeeeoeoeooeoeooe oo 6.427.126 6.525.981
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital..............oooccveermmmervmionineesoesoeeceeeess oo,

OVErfort £eSUIAT ... ov.veeeceeeeeeeeeeeeeeee oo

Hensattelse til udskudt sKat....ooeeeeeverereeoeeooooooo

HENSATTE FORPLIGTELSER ........cocoooommmmrmnnnn...

Prioritetsgzeld......coovrerecreeccesesen,

Langfristede galdsforpligtelser...................ccooooovvooommervver.

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .........o.......
KreAItNS HEUELEE . cvvcvoien st ceseeeeneseess s sees s sees s
Geld til tilknyttede vitksomheder.......cc...cooorvvvumrviroonrreereeerrn,
SelSKADSSKAL «....cvvoivioseeicieeeeeee e
V.ot ————————————
Udbytte for regnskabsaret..........cooecrevererveirervoessoseeeseessos e,

Kortfristede gzldsforpligtelser............................

GZAELDSFORPLIGTELSER ............cooooccooivoomvoommoeeoe

BPABSIVIER vovvisoussossasnusasyisianss 505458555isemmesprmsns ssssensomsnsmssssssssoss

Eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
80.000 80.000
1.021.366 948.169
1.101.366 1.028.169
141.032 145.700
141.032 145.700
3.793.142 3.929.157
3.793.142 3.929.157
113.000 110.000
68.187 0
893.933 1.162.486
29.641 38.029
186.825 112.440
100.000 0
1.391.586 1.422.955
5.184.728 5.352.112
6.427.126 6.525.981
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme miles i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 38 og udvikling i
regnskabspraksis indenfor omradet. Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi medforer, at vaerdien
af investeringsejendomme i balancen lobende reguleres til dagsvardi og denne vardiregulering fores via
resultatopgorelsen.

Det er ledelsens opfattelse, at det for indevarende ir har varet vanskeligt at finde dagsvardien ud fra
handler med direkte sammenlignelige ejendomme, hvorfor vardiansattelsen er fundet ud fra diskonte-

ringsmodeller med afszt i ledende magleres markedsrapporteringer.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvardien af selskabets investeringsejendom er retvisende og forsvarlig
ud fra den valgte strategi.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 2.
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NOTER

2 Materielle anlegsaktiver

Vaerdireguleringer, PIMO ......oovvrvreriierecseeeeees e se oo eoeeeoeesees oo seo.

Vardireguleringer 31. december L

Bogfort vaerdi ultimo...........cocoooovovmmmmmnnioviiieooceeeoeoeeosoeeeeeeeeeeoeoeoooo

danrevi
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Investerings-
ejendom

5.661.866
0
0

5.661.866

756.316

756.316

6.418.182

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i in-

tervallet 5,0 % - 6,0 %.

Folsomhedsanalyse:

Aindringer 1 skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendommen i balancen samt i vardireguleringen i re-
sultatopgoerelsen. Markedsudviklingen kan medfere et zndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nir afkastsatserne wn-

dres i henholdsvis op- og nedadgiende retning;:

Vardi af ejendom

Afkast % kt.
5,00 7.060.000
5,25 6.723.810
5,50 6.418.182
5,75 6.139.130

6,00 5.883.333

Regnskabsmaessig
vaerdi

kr.

6.418.182

6.418.182

6.418.182

6.418.182

6.418.182

Regulering
kr.

641.818
305.628
0
-279.052
-534.849
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NOTER
Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccoconrrvnrmrrnnnece. 80.000 0 80.000
Overfort resultat ..o, 948.169 73.197 1.021.366
1.028.169 73.197 1.101.366

Galdialt primo  Galdialtultimo Kortfristet andel  Gald efter 5 ir

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld..........ccccooneenn.... 4.039.157 3.906.142 113.000 3.175.000

4.039.157 3.906.142 113.000 3.175.000

Eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrznset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Familiebolig Holding A/S,
CVR nr. 36 42 84 57, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemverende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebeleb Aktivets bogforte vardi
Blomsterhaven 10A m.fl, 8462 Harlev 4.140.000 6.418.182
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob  Aktivets bogforte vardi

Blomsterhaven 10A m.fl, 8462 Hatlev 1.860.000 6.418.182
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