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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Wind Invest ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31, december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jacob Pdtdr Wind
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Wind Invest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Wind Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Sgnderborg, den 30. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

o
~" Jan Thietje <~

statsaut. revisor

mne31429



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

Wind Invest ApS
Ny Allegade 14, 6100 Haderslev

33535716

Haderslev
1. januar - 31. december

Jacob Peter Wind

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Ngrre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets aktiviteter bestar i, at drive handel og erhvervelse af investeringsejendomme med henblik
pa Ipbende afkast og fortjeneste ved salg samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa 178.539 kr. mod et overskud pa
201.646 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
2.126.419 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
3 Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
4 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af érets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
Overfort resultat

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
333.800 356.127
-32.212 -28.906
301.588 327.221

0 13.272
-71.670 -83.547
229.918 256.946
-51.379 -55.300
178.539 201.646
-12.439 -12.439
190.978 214.085
178.539 201.646
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER I ALT

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
6.458.376 6.490.588
6.458.376 6.490.588
6.458.376 6.490.588

39.375 0
145.969 145.754
8.045 6.824
193.389 152.578
163.712 12.067
357.101 164.645
6.815.477 6.655.233
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Balance

Note

O N =

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Sikkerhedsstillelser

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

2022 2021
500.000 500.000
2.263.609 2.276.048
-637.190 -828.168
2.126.419 1.947.880
782.795 783.424
782.795 783.424
3.065.729 3.099.161
3.065.729 3.099.161
33.431 33.051
147.772 133.158
33.029 47.532
49.082 52.646
355.215 348.513
100.125 150.700
121.880 59.168
840.534 824.768
3.906.263 3.923.929
6.815.477 6.655.233
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdispone-
ring
Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdispone-
ring
Egenkapital
31. december 2022

Reserve for

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

Selskabskapital opskrivninger  Overfgrt resultat | alt
500.000 2.288.487 -1.042.253 1.746.234

0] -12.439 214.085 201.646

500.000 2.276.048 -828.168 1.947.880

0 -12.439 190.978 178.539

500.000 2.263.609 -637.190 2.126.419
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Wind Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomseatning

Indtagter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i nettoomsatningen, nar overgang af de
vaesentligste fordele og risici til kgber har fundet sted, indtaegten kan opgeres pélideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsatning maéles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p& materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Bygninger 30 &r

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventu-
elle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes &rligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved e&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgg-
relse under acontoskatteordningen m.v.



Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regu-
lering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til
&rets resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenka-
pitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet
til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Grunde og bygninger opskrives til dagsvardi. Opskrivninger og tilbagefgrsel heraf med fradrag af
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen. Dagsvaerdien fastseettes pa grundlag af en
afkastbaseret model, som er baseret pa en tilbagediskontoering af de forventede fremtidige
pengestremme. Ejendommene er vardiansat med baggrund af en kapitaliseringsfaktor pa 8%.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodeha-
vende eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pé igangvaren-
de arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som fglge
af en tidligere begivenhed pd balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsyn-
ligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre en afgang af gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forplig-
telsen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteak-
tiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved [anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over [&neperi-
oden. | finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansi-
elle leasingkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.
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Noter

kr.

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anleegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022
Opskrivninger 1. januar 2022
Opskrivninger 31. december 2022

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2022
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022

Wind Invest ApS
Arsrapport 2022

2021

32.212

28.906

32.212

28.906

13.272

13.272

52.008
-629

52.646
2.654

51.379

55.300

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2022, hvis opskrivning ikke havde veeret

foretaget

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr.

2022

Grunde og

bygninger

3.814.754

3.814.754

2.997.742

2.997.742

321.908
32.212

354.120

6.458.376

3.556.312

2021

500.000

500.000

500.000

500.000

Virksomhedens selskabskapital har usendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2022 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.099.160 33.431 3.065.729 2.684.318

3.099.160 33.431 3.065.729 2.684.318

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gezeld over for banker, kreditorer og gvrige leverandgrer er stillet
pant eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver.
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