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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Gabriel
Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 — 30. september 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens
aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 — 30. september 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. november 2023

Direktion:
Anders Hedegaard Petersen Claus Mgller
Bestyrelse:
Jorgen Kjaer Jacobsen Sgren Mygind Eskildsen Hans O. Damgaard
Sgren Brahm Lauritsen Randi Toftlund Pedersen Quinten Xerxes van Dalm

Rikke Lyhne Jensen
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Den uafhzngige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Gabriel Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gabriel Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 — 30.
september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 — 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafthaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover

— identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
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revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejl-information forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

4

— opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at virksomheden ikke laengere kan fortszette driften.

— tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledeisesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledeisesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 16. november 2023
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 25 57 81 98

Jon Beck Mikkel Trabjerg Knudsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
MNE: 32169 MNE: 34459
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive Gabriel Erhvervspark i centrum af Aalborg.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der udvises fortsat interesse for at drive virksomhed i et innovativt miljg i Gabriel
Erhvervspark og pr. 30. september 2023 er der fuld udlejning af den renoverede del af
bygningerne. Gabriel Erhvervspark indeholder pr. 30. september 2023 tre lejemal.

| lighed med forrige ar er der i Igbet af regnskabsaret foretaget renovering samt
vedligehold af bygningerne.

Arets resultat efter skat pa 983 t.kr. anses pa denne baggrund for tilfredsstillende.

Ledelsen vurderer til stadighed, hvorledes ejendommens vaerdi og indtaegter optimeres il
fordel for bade lejere og ejere.

Ledelsen vurderer, at dagsveerdien for investeringsejendommen overstiger den
regnskabsmaessige veerdi, og det samme vurderer ledelsen vil veere tilfeeldet for det
igangveerende ejendomsprojekt.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder af betydning for
arsrapporten 2022/23.



Gabriel Ejendomme A/S

Arsrapport 2022/23
Resultatopgerelse for 01.10 - 30.09 (tkr.)

Note 2022/23 2021/22

Bruttoresultat 3.205 3.159

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.017 -952

Resultat af primeer drift (EBIT) 2.188 2.207

2 Finansielle udgifter -928 -571

Resultat for skat 1.260 1.636

3 Skat af arets resultat =277 -360

Arets resultat 983 1.276
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat 983 1.276
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Balance (tkr.)
Note 2022/23 2021/22
AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 69.920 68.445
5 Ejendomme under opfgrelse 9.582 9.582
6 Driftsmateriel og inventar 158 219
Anlagsaktiver i alt 79.660 78.246
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg af varer
og tjenesteydelser 0 2
Andre tilgodehavender 59 371
59 373
Likvide beholdninger 743 503
Omsatningsaktiver i alt 802 876
Aktiveri alt 80.462 79.122
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Balance (tkr.)
Note 2022/23 2021/22
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 1.000 1.000
Overfart overskud 24.250 23.268
Egenkapital i alt 25.250 24.268
Hensatte forpligtelser
7 Udskudt skat 1.228 1.304
Hensatte forpligtelser i alt 1.228 1.304
Geaeldsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter 36.324 38.962
36.324 38.962
Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.659 2.607
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 804 379
Skyldig sambeskatningsbidrag 769 708
Anden geeld 1.683 1.147
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.845 9.747
17.660 14.588
Galdsforpligtelser i alt 53.984 53.550
Passiver i alt 80.462 79.122

10

Eventualforpligtelser, pantsastninger og
sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse (t.kr.)
Aktie- Overfart
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2022 1.000 23.268 24.268
Arets resultat - 983 983
Egenkapital 30. september 2023 1.000 24.250 25.250

Aktiekapital udger 1.000 t.kr. og er fordelt pa aktier a nom. 20 kr. Ingen
kapitalandele er tillagt seerlige rettigheder.
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Note

Noter til regnskabet (tkr.)

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gabriel Ejendomme A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
egenkapitalopggrelse samt gvrige oplysninger fra hgjere regnskabsklasse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGQRELSE

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttoresultat.

Bruttoresultat bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og relaterede indtaegter fra investerings-
ejendommen med fradrag af eventuel moms mv. Nettoomsaetning indregnes i
resultatopggrelsen over udlejningsperioden, og hvis indtaegten kan opggres
palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger, der atholdes for at opna arets
nettoomsaetning. | posten indgar direkte og indirekte driftsomkostninger for
investeringsejendomme, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,
administrationshonorarer og en andel af driftsomkostninger vedrgrende tomgang
mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter vedrgrende likvide
beholdninger og mellemregninger med tilknyttede virksomheder, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed
valuta.

11
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Note

Noter til regnskabet (tkr.)

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Gabriel Ejendomme A/S er sambeskattet med modervirksomheden Gabriel Holding
A/S. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, herunder
forskydning i udskudt skat, som fglge af aendring af selskabsskattesatsen,
indregnes i resultatopg@relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i
egenkapitalen.

BALANCE

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er investeringer i ejendomme med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast ved udlejning og
kapitalgevinst ved videresalg.

Maling sker til kostpris, hvilket for en erhvervet investeringsejendom omfatter
kabspris, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og andre omkostninger, der
kan henfgres til erhvervelsen med tilleeg af efterfglgende forbedringer. Afholdte
omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede
egenskaber, tilleegges kostprisen som en forbedring. Omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen i det regnskabsar, de afholdes.

Investeringsejendomme afskrives linegert over 10-50 ar baseret pa vurdering af
komponenternes forventede brugstid.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af eventuel forventet
restveerdi efter endt brugstid.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En endring behandles som et
regnskabsmaessigt sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Anlaegsaktiver under udfarelse indregnes og males til kostpris pa statusdagen. Ved

ibrugtagning overfgres kostprisen til den relevante gruppe af materielle
anleegsaktiver.

12
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Note

Noter til regnskabet (tkr.)

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Efterfalgende omkostninger, f.eks. ved udskiftning af bestanddele af et materielt
aktiv, indregnes i den regnskabsmeessige veerdi af det pageeldende aktiv, nar det er
sandsynligt, at atholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for selskabet.
De udskiftede bestanddele ophgrer med at veere indregnet i balancen, og den
regnskabsmaessige veerdi overfares til resultatopggrelsen. Alle andre omkostninger
til almindelig reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved
afholdelsen.

Driftsmateriel og inventar afskrives lineaert over aktivernes/komponenternes
forventede brugstid, der udger:

Driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et
regnskabsmaessigt skan, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets scrapvaerdi og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Scrapveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger scrapvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller scrapvaerdien
indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring |
regnskabsmaessigt skan.

Fortieneste og tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opggres som
forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

13
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Note

Noter til regnskabet (tkr.)

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter lejeindtaegter og males ved farste indregning til
amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation af, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation af, at et individuelt tiigodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau. Nedskrivninger opggres som
forskellen mellem den regnskabsmeessige vaerdi af nutidsvaerdien af de forventede
pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle  modtagne
sikkerhedsstillelser.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiaendringer.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
den ordineere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes
udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilgodehavende eller
skyldig sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Sambeskatningsbidrag’.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes
udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&endringer i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapitalen.

14
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Note

Noter til regnskabet (tkr.)

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes
ved laneoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, sa forskellen
mellem kostprisen og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden sammen med renteomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, tilknyttede

virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis
svarer til nominel veerdi.

15
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Noter til regnskabet (tkr.)
Note
2022/23 2021/22
2 Finansielle udgifter

Renter bank og realkreditinstitutter -518 -472
Renter tilknyttede virksomheder -402 -92
@vrige finansielle udgifter -8 -7
-928 -571

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -353 -416
Arets regulering af udskudt skat 76 56
=277 -360

16
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Noter til regnskabet (tkr.)
Note 2022/23 2021/22
4 Investeringsejendomme
Kostpris pr. 1. oktober 96.947 95.131
Tilgang 2.431 1.816
Kostpris pr. 30. september 99.378 96.947
Afskrivninger pr. 1.oktober -28.502 -27.584
Arets afskrivninger -956 -918
Afskrivninger pr. 30. september -29.458 -28.502
Investeringsejendomme pr. 30. september 69.920 68.445

Ledelsen vurderer at dagsvaerdien for investeringsejendommen vaesentligt
overstiger den regnskabsmaessige vaerdi, og det samme vurderer ledelsen vil
veere tilfaeldet for det igangvaerende ejendomsprojekt.
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Arsrapport 2022/23
Noter til regnskabet (tkr.)
Note
2022/23 2021/22
5 Ejendom under opforelse
Kostpris pr. 1. oktober 11.544 11.544
Kostpris pr. 30. september 11.544 11.544
Af- og nedskrivninger pr. 1.oktober -1.962 -1.962
Af- og nedskrivninger pr. 30. september -1.962 -1.962
Ejendom under opfarelse pr. 30. september 9.582 9.582
6 Driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 527 283
Tilgang 0 244
Kostpris 30. september 527 527
Af- og nedskrivninger 1. oktober -308 -274
Arets afskrivninger -61 -34
Af- og nedskrivninger 30. september -369 -308
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 158 219
Afskrives over 3-8 ar 3-8 ar
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Arsrapport 2022/23
Noter til regnskabet (tkr.)
Note
2022/23 2021/22
7 Udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober 1.304 1.360
Arets udskudte skat indregnet i resultatopgerelsen -76 -56
Udskudt skat 30. september 1.228 1.304
8 Geald til realkreditinstitutter
Geeldsforpligtelser er indregnet saledes i balancen:
Langfristede gaeldsforpligtelser 36.324 38.962
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.659 2.607
Regnskabsmaessig veerdi i alt 38.983 41.569
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder
efter 5 ar fra regnskabsarets udlgb 26.258 28.238
9 Eventualforpligtelser, pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grund og bygninger
med 38.983 t.kr. Den regnskabsmaessige vaerdi af aktiverne udgar 79.502 t.kr. pr.
30. september 2023.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Gabriel Holding-
koncernen. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr pr. 30.
september 2023 i alt 26,2 mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udgear et starre belgb.
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