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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KRONBORG EJENDOMSINVEST ApS
Kaamindeve 32
4200 Slagelse
Telefonnummer: 40989209
CVR-nr: 33511760
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Revisor CROWE STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
Rygards Allé 104
2900 Hellerup
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for KRONBORG EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Slagelse, den 15/05/2019

Direktion

Allan Brix Kronborg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til selskabets ledelse

Vi har opstillet &rsregnskabet for Kronborg Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Hellerup, 15/05/2019

Lasse Nergard , mnel0675

Statsautoriseret revisor

CROWE STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
CVR: 33256876
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at investere i udlejningserjendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet, selvom der fortsat er negativ markedsveadi pé selskabets rente swap, denne

har dog rettet sig vaesentligt. Selskabet har positiv drift og cashflow fer regulering til dagsveardi af
gjendommene.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb sket begivenheder der pavirker indevaaende arsregnskab vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kronborg Ejendomsinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold
der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og

urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd, swap og transaktioner i fremmed valuta,
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgarel sen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

| nvesteringsejendomme er jendomme som besiddes for at opna |gjeindtasgter og/eller kapitalgevinster.
| nvesteringsejendomme males ved farst indregning til kostpris der omfatter ejendommens kgbspris og
eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. I nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsveadi.

Ved beregning af dagsvaadien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af
de forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af e endommen.
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Andringer i dagsveadi indregnesi resultatopgerelsen i en saarskilt linje i det regnskabsar hvori aandringen er
opstaet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maestil nominel vaardi med fradrag for nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen baseret for den for
indevagrende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver malestil den
vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Gaddsforpligtel ser
Gadd er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender og gaddsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, malestil
bal ancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiieeeee e 1.224.815 1.233.327
Personal @omKOSININGEN ......ooviviiiieeeee e 0 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 1.224.815 1.233.327
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c..ccocceeeenene -7.895.336 0
Andrefinansielle iINAtaagter ........cocovveveriiieiee e 0 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccoereririeeiesese s -589.316 -363.075
Ordinaert resultat far skat ... -7.259.837 870.252
SKat af ArEtSTESUIAE ....oovveveeeeeieeeeeceeee e, 1.124.165 281.545
ATEISTESUITAL oottt -6.135.672 1.151.797
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccccevenee. 0 0
OVEITAIT rESUITAL .....oceeeeeeeieieee e -6.135.672 1.151.797
= P -6.135.672 1.151.797
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 15.000.000 22.895.335
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 1 15.000.000 22.895.335
ANlaagsaktiver i alt ..o 15.000.000 22.895.335
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........cccovvvveeivieenee. 0 0
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 0 0
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 0 0
Likvide beholdninger ..o 200.322 200.311
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 200.322 200.311
AKLIVEN T @IT o 15.200.322  23.095.646
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e
Gaad LIl DANKES ...t eeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til rea KreditinStitutter .........occeeeeeieveere e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2018

Kr.
500.000
-2.209.574

-1.709.574
192.008
192.008

7.471.032

7.471.032

585.000
3.431.862

5.229.994

9.246.856

16.717.888

15.200.322
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2017

kr.
500.000
3.926.098

4.426.098
1.316.171
1.316.171

8.120.433
823.113

8.943.546

735.000
5.115.736

2.559.095

8.409.831

17.353.377

23.095.646
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 500.000 3.926.098 0 4.426.098
ATESTESUIAL ..o, -6.135.672 0 -6.135.672
Egenkapital, ultimo ... 500.000 -2.209.574 0 -1.709.574

CVR-nr. 33511760



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Side 13 af 13

Selskabet gjer 2 investeringsgjendomme, der males til dagsvaardi. Ejendommene er vaardiansat pa
basis af en kapitalafkastmodel, hvor afkastkravet er fastsat til 9% p.a. Markedsvaadien fordeler

sig sdledes:

Strandvejen 10, Nyborg - Markedsvaadi  6.500.000
Fredensve 1, Hinnerup - Markedsvaardi  8.500.000

Den vurderede markedsvaadi svarer til hvad ligende gendomme handles for i de respektive

omréder.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 8.056.032 585.000 7.471.032 5.200.000
8.056.032 585.000 7.471.032 5.200.000
3. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccevveeveeiecieese e 0

Selskabet har ingen ansatte
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