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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
Kliplev Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hampen, den 25.04.2022

Direktion

Thomas Raunsbak Holger Carsten Hansen
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Kliplev Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kliplev Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 25.04.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard Jannie Skovbo Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32122 MNE-nr. mne43513
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 531 t.kr. mod 448 t.kr. i 2020. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2021

2021 2020

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 1.148.656 1.057.103
Af- og nedskrivninger (460.551) (459.372)
Driftsresultat 688.105 597.731
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 31.806 15.227
Andre finansielle indteegter 4 0
Andre finansielle omkostninger 1 (39.262) (40.043)
Resultat for skat 680.653 572.915
Skat af arets resultat 2 (149.415) (125.373)
Arets resultat 531.238 447.542

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 531.238 447.542
Resultatdisponering 531.238 447.542
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 10.681.035 11.141.586
Materielle aktiver 3 10.681.035 11.141.586
Anlagsaktiver 10.681.035 11.141.586
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 720.413 475.040
Andre tilgodehavender 4 47.206 0
Tilgodehavende skat 4160 3.667
Tilgodehavender 771.779 478.707
Likvide beholdninger 256 562
Omsaetningsaktiver 772.035 479.269
Aktiver 11.453.070 11.620.855
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter 36.821 (17.867)
Overfert overskud eller underskud 5.036.108 4.504.870
Egenkapital 5.197.929 4.612.003
Udskudt skat 939.000 950.000
Hensatte forpligtelser 939.000 950.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 4.075.037 4.733.010
Geeld til tilknyttede virksomheder 292.292 257.500
Langfristede geeldsforpligtelser 5 4.367.329 4.990.510
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 660.000 660.000
Anden geeld 288.812 408.342
Kortfristede gaeldsforpligtelser 948.812 1.068.342
Gaeldsforpligtelser 5.316.141 6.058.852
Passiver 11.453.070 11.620.855

Finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

O 00 N O

Koncernforhold
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Egenkapitalopgerelse for 2021

Reserve for

dagsveerdi-

reguleringer af Overfort

Virksomheds- sikrings- overskud eller
kapital instrumenter underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (17.867) 4.504.870 4.612.003
@vrige egenkapitalposteringer 0 70.113 0 70.113
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 (15.425) 0 (15.425)
Arets resultat 0 0 531.238 531.238
Egenkapital ultimo 125.000 36.821 5.036.108 5.197.929
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Noter
1 Andre finansielle omkostninger
2021 2020
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 38.248 37.241
@vrige finansielle omkostninger 1.014 2.802
39.262 40.043
2 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 160.415 131.373
Andring af udskudt skat (11.000) (6.000)
149.415 125.373
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 22.637.016
Kostpris ultimo 22.637.016
Af- og nedskrivninger primo (11.495.430)
Arets afskrivninger (460.551)
Af- og nedskrivninger ultimo (11.955.981)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.681.035
4 Andre tilgodehavender
2021 2020
kr. kr.
@vrige tilgodehavender 47.206
47.206

Regnskabsposten indeholder den postive markedsvardi for en renteswap. Der henvises til yderligere omtale i

note 6.



Kliplev Ejendomsselskab ApS | Noter 1K

5 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2021 2020 2021 2021
kr. kr. kr. kr.
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 660.000 660.000 4.075.037 3.273.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 292.292 0
660.000 660.000 4.367.329 3.273.000

6 Finansielle instrumenter

Selskabet har i 2020 indgaet aftale om renteswap med en hovedstol pa 5.557 t.kr. Hovedstol for renteswappen
forrentes med en variabel rente og tilbagebetales med en fast rente. Den postive markedsvaerdi af
renteswappen udger pr. 31. december 2021, 47 t.kr. (2020: - 23 t.kr.) og er indregnet under andre
tilgodehavender (i 2020 under anden geeld). Renteswappen udlgber 29. dec. 2028.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med AH Wood Invest ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for de sambeskattede selskaber.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kreditinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. 8.500 t.kr. med pant i grunde og bygninger.
Bogfart veerdi af aktiver sikret udger 10.681 t.kr.

Til sikkerhed for kreditinstitut er deponeret et realkreditpantebrev nom 6.487 t.kr. med pant i grunde og
bygninger. Bogfert vaerdi af aktiver sikret udger 10.681 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist overfor tilknyttede virksomheders mellemvaerende med
kreditinstitut, i alt maksimeret til 95.390 t.kr.

9 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:
AW Wood Industries ApS, Hampen.

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Nordic Wood Industries A/S, Hampen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsvaerdi,
der beregnes som den tilbagediskonterede vaerdi af forventede fremtidige nettopengestremme ved anvendelse
af en tilnaermet risikofri rente korrigeret for eventuelle faktorer, som en eventuel markedsdeltager vil tillzegge
vaerdi ved overtagelse af instrumentet.. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden gaeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarelsen
sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrarer lejeindtaegter ved udlejning af erhvervsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud

fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest
og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af kursgevinst ved optagelse af lan.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



