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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017 for LK
Invest, Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 22. august 2017

Direktion:

Kurt Berg Kristiansen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i LK Invest, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LK Invest, Aalborg ApS for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 22. august 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom, formuepleje herunder
investering i jord, aktier og vaerdipapirer samt konsulentvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEEr ... e
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeneeieeneeneenaaneas
Skat af Arets reSUltat. ... .ovvuiriiiiieeeeeiiieeeeeenenenenenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiniiieiie ettt et eeie e eeieeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvcveeeerininenenenennnns
Overfart resultat....ooeeiiiiiiiiiiiiiii i enaeead

Note 2016/17
kr.

-136.808

1 -1.291
-47.100

-25.000
-210.199

0

2 1.041.721
-33.484

798.038

3 -174.856

623.182

103.400
519.782

623.182

2015/16
kr.

-34.186
0

-36.100

0
-70.286
-794.274
435.838
-398.490
-827.212
14.649

-812.563

100.000
-912.563

-812.563
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
Investeringsejendomme.......ccoooveiiiiiiiieiiiieieiieenennnnn

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLAEGSAKTIVER.....coiiiiiiiiin

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...............c...cooeeeee.
Vardipapirer.....coiiiiiiiiiiiii i e e

Likvide beholdninger..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen,
OMSZETNINGSAKTIVER......cuiiitirinniiinirieerinneneenenenns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Anpartskapital......ooviiiiiiiiiiiiiiiiii
Overfart overskud. ....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannns
Forslag til udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
€] 3N o I N S
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn...
HENSATTE FORPLIGTELSER ....covviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Selskabsskat.......oveuiiiiiiiiiii
Anden gaeld...ooineiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............coceevviiinannn.n.

GALDSFORPLIGTELSER......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinans

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017
kr.

152.300
1.350.000
2.016.660

3.518.960

1
1

3.518.961
3.406

188
114.327
117.921

6.131.564
6.131.564

357.588

6.607.073

10.126.034

80.000
8.715.941
103.400
8.899.341
0

0
1.013.037
139.203
74.453
1.226.693
1.226.693

10.126.034

2016
kr.

199.400
1.375.000
2.013.660

3.588.060

1
1

3.588.061
0

10.241
210.179
220.420

5.281.279
5.281.279

1.233.931

6.735.630

10.323.691

80.000
8.196.159
100.000
8.376.159
1.986
1.986
1.781.760
0

163.786
1.945.546
1.945.546

10.323.691
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)

o] 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........ccccocoiiiiiiiiiiiii...

Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering skat vedrgrende tidligere ar............oovveevenenennnnns
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. maj 2016....cccvvviiniininennnnnenannnnn 235.500
Kostpris 30. april 2017.......ccccevvviiiiiinnennnnnn. 235.500
Af- og nedskrivninger 1. maj 2016.................. 36.100
Arets afskrivninger ........ccoevevieiiniinininnnnnnn. 47.100
Af- og nedskrivninger 30. april 2017............ 83.200
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2017......... 152.300

2016/17
kr.

711
580

1.291

1.041.721

1.041.721

180.928
-680
-5.392

174.856

Investerings-
ejendomme

1.375.000
1.375.000

0
25.000
25.000

1.350.000

2015/16
kr.

435.838

435.838

697
-7.404
-7.942

-14.649

Andre investe-
ringsaktiver

2.016.660
2.016.660
0

0

0

2.016.660

Selskabets investeringsejendom (et parcelhus) beliggende i Vodskov er indregnet til dagsvaerdi
og er fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa forventet driftsresultat,
og et vurderet afkastkrav pa 3% - 4 %. | den udstrackning markedsrenter, afkastkrav eller
ejendommens forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig. Som
folge heraf knytter der sig i sagens natur en generel usikkerhed til vaerdiansaettelse af

ejendommen.

Det er ledelsens vurdering, at markedsvardien som minimum udger den bogfgrte vaerdi.

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. Maj 2016, ..ceenueiiiitiiiieieiieeeeineerenneeeenneesenneennnes
Kostpris 30. april 2017......ciiiiiiiiiiiiiiiiiriieiieeieenenaaeannes

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.........cccceviiiiinnnnnn...

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital

Invest3 ApS, Aalborg.......cccvviiiiiiiiiiiiiinin, -1.663.605

Udskudt skatteaktiv

Arets resultat

-97.015

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

1
1

1

Ejerandel

33,33 %

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige

veerdier pa materielle anlaegsaktiver.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig
veerdi veerdi
S T=] 0o (o] 1 1 F PP 1.350.000 1.375.000
Driftsmidler.....coeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenneenss 152.300 142.781
1.502.300 1.517.781
Udskudte skatteaktiver........cc.ccoeevviiiiiinnnnn..
2017
kr.
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cccoeuveneenenn.. 3.406
Udskudt skat, 1. Mmaj 2016....cceeueiriiniiriiiiniieieineereneenennees 0
Udskudt skatteaktiv 30. april 2017 ........cccceviiiiiiiiinnnnnn... 3.406
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte
Egenkapital 1. maj 2016......ccccevvveennennnnnn. 80.000 8.196.159 100.000
Betalt udbytte.....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, -100.000
Forslag til arets resultatdisponering........... 519.782 103.400

Egenkapital 30. april 2017..................... 80.000 8.715.941 103.400

Midlertidig
forskel

-25.000
9.519
-15.481
3.406
2016
kr.

0
1.986

1.986

| alt
8.376.159
-100.000
623.182

8.899.341

10

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 8
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter sammen med tidligere datterselskab KBC ApS for koncernens skatter i
sambeskatningen, der ophgrte 30. april 2016.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut 1.011 tkr. har selskabet stillet sikkerhed med
pantebreve i ejendom pa henholdsvis 600 tkr. og 900 tkr. Bogfart vaerdi af ejendommen udger
1.350 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LK Invest, Aalborg ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Omsatning omfatter ligeledes konsulenthonorar.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra associerede virksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 3-5ar 0-50 %

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Andre investeringsaktiver bestar af jordinvestering, der er indregnet til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



