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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Hirtshals Ejendomssel skab ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hirtshals, den 25.02.2016

Direktion

Hans Lohmann Christian Granbagk Esbensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Hirtshals Ejendomsselskab ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Hirtshals Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

Silkeborg, den 25.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Bo Odgaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktiviteter omfatter udlgning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pé 449 t.kr. Resultat er vassentligt pévirket af nedskrivning p& grunde og
bygninger med 3.933 t.kr. patidligere produktionsgjendom i Bredebro.

Selskabet fusionerede pr. 01.01.2015 med Bredebro Ejendomsselskab af 3.3.2011 ApS med Hirtshals Ejen-
domsselskab ApS som det fortsadtende selskab. Fusionen er sket efter sammenlaggningsmetoden med tilpas-
ning af sammenligningstal.

Forventet udvikling

AH Wood Invest ApS-koncernen har i februar 2016 kabt Lilleheden A/S-koncernen. Selskabets finansiering
og gaddsstruktur er i forbindelse med nye gjerforhold blevet refinansieret og indeholder en ny 10-arig aftale
med Hirtshals Ejendomsselskab ApS’ hovedbankforbindel se.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Hirtshals Ejendomsselskab ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Manglende sammenlignelighed

Selskabet har deltaget i en fusion pr. 01.01.2015 med tilbagevirkende kraft med sasterselskabet Bredebro
Ejendomsselskab af 3.3.2011 ApS. Fusionen er sket efter sammenlagyningsmetoden med tilpasning af sam-
menligningstal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien
af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernforbundne. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 10-40 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger omfatter alene aktiver bestemt for salg, som beskrevet nedenfor.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg bestar af grunde og bygninger, der forventes solgt indenfor det kommende ar.

Aktiver bestemt for salg nedskrives til lavere nettorealisationsvaardi séfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

2015 2014

Note kr. kr.
5.040.852 5.017.876
(5.772.181) (1.863.323)
(731.329) 3.154.553

1 212.993 62.475
2 (909.696) (987.965)
(1.428.032) 2.229.063
3 978.590 (582.323)
(449.442) 1.646.740

0 3.000.000
(449.442) (1.353.260)

(449.442) 1.646.740
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 32.992.285 42.764.466
M aterielle anlaegsaktiver 32.992.285 42.764.466
Anlaegsaktiver 32.992.285 42.764.466
Aktiver bestemt for salg 4.000.000 0
Var ebeholdninger 4.000.000 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.768.750 0
Tilgodehavender 3.768.750 0
Likvide beholdninger 60.605 175.824
Omsaningsaktiver 7.829.355 175.824
Aktiver 40.821.640 42.940.290
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Kreditinstitutter i avrigt
Gadd til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Koncernforhold

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
17.267.023 17.716.466
17.392.023 17.841.466
1.989.800 3.818.600
1.989.800 3.818.600
0 17.918.829
4 1.089.900 1.089.900
1.089.900 19.008.729
5 18.178.488 0
656.300 781.925
850.210 828.648
664.919 660.922
20.349.917 2.271.495
21.439.817 21.280.224
40.821.640 42.940.290
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
Kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 17.716.465 17.841.465
Arets resultat 0 (449.442) (449.442)
Egenkapital ultimo 125.000 17.267.023 17.392.023
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 212.992 62.475
Renteindtasgter i gvrigt 1 0
212.993 62.475
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 908.084 987.565
@vrige finansielle omkostninger 1.612 400
909.696 087.965
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 850.210 828.648
Aendring af udskudt skat (1.828.800) (235.463)
Regulering vedrarende tidligere ar 0 (10.862)
(978.590) 582.323

4. Gadd til tilknyttede virksomheder

Langfristet gadd vedrarende tilknyttede virksomheder vedrerer deposita.

5. Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser

Der er indgaet ny 10-drig aftale med Lillehedens A/S' hovedbankforbindelsei 2016.

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet hadfter solidarisk med det spaltede selskab Lilleheden A/S for de forpligtelser, der opstod pa tids-
punktet for spaltningens offentliggerelse, dog hgjst med et belgb svarende til den tilfarte nettovaadi i selska-

bet.

Selskabet har kautioneret for gadd til FIH i moderselskabet Lilleheden A/S. Gadden i Lilleheden A/S udger 6

mio. kr.

Der er ligeledes kautioneret for gadd til FIH i Palsgaard Gruppen ApS datterselskaber. Der er i 2016 indgaet

ny aftale med FIH, hvor disse kautioner er fjernet.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets egen gadd og moderselskabets gadd til kreditinstitut er deponeret g erpantebreve

nom. 28.000 t.kr. med pant i grunde og bygninger. Bogfart vaardi af aktiver sikret ved pant udger 32.992 t.kr.

Som en del af koncernens engagementer med FIH er der pantsadningsforbud i koncernens gjendomme.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

LDE Holding 5 ApS, Kagbenhavn



