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Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive virksomhed som holding- og investeringsselskab samt gennem
datterselskaber at drive virksomhed med ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på 59.009 t.kr. mod et overskud
på 5.509 t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. april 2021 udviser en egenkapital på
356.688 t.kr. Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 10.537 6.337
7 Administrationsomkostninger -16.002 -6.885

Resultat af primær drift -5.465 -548
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 48.020 7.791

2 Finansielle indtægter 22.738 7.204
3 Finansielle omkostninger -3.421 -9.762

Resultat før skat 61.872 4.685
4 Skat af årets resultat -2.863 824

Årets resultat 59.009 5.509

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 10.000
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 0 12.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0 7.791
Overført resultat 59.009 -24.282

59.009 5.509
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Balance

Note t.kr. 2020/21 2019/20

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder 303.653 255.633

303.653 255.633

Anlægsaktiver i alt 303.653 255.633

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 35
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 30.913 34.059
Udskudte skatteaktiver 0 669
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 223 329
Andre tilgodehavender 1.744 1.658
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 257 257
Periodeafgrænsningsposter 16 11

33.153 37.018

6 Værdipapirer og kapitalandele 103.601 89.167

Likvide beholdninger 11.438 726

Omsætningsaktiver i alt 148.192 126.911

AKTIVER I ALT 451.845 382.544

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 80 80
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 196.475 196.475
Overført resultat 160.133 101.124
Foreslået udbytte 0 10.000

Egenkapital i alt 356.688 307.679
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 9.806 14.263
Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.186 219
Gæld til tilknyttede virksomheder 72.993 58.235
Skyldig selskabsskat 114 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 2.291 234
Anden gæld 7.767 1.914

95.157 74.865

Gældsforpligtelser i alt 95.157 74.865

PASSIVER I ALT 451.845 382.544

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Anpartskapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter indre
værdis metode

Overført
resultat

Foreslået
udbytte I alt

Egenkapital 1. maj 2019 80 198.029 116.061 0 314.170
Afgang ved salg af virksomhed m.v. 0 -9.345 9.345 0 0
Overført via resultatdisponering 0 7.791 -12.282 10.000 5.509
Udloddet ekstraordinært udbytte

indregnet under egenkapitalen 0 0 -12.000 0 -12.000

Egenkapital 1. maj 2020 80 196.475 101.124 10.000 307.679
Overført via resultatdisponering 0 0 59.009 0 59.009
Udloddet udbytte 0 0 0 -10.000 -10.000

Egenkapital 30. april 2021 80 196.475 160.133 0 356.688
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Brøndum Ejendomme Holding ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til årsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret 2020 implementeret ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og andre driftsindtægter med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger på aktiver, som benyttes i administrationen.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder viderefakturering af administrations omkostninger til koncernselskaber.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder præsenteres
i resultatopgørelsen som særskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, realiserede og urealise-
rede kursgevinster og -tab vedrørende andre værdipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed
valuta m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillæg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henføres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der måles til regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer på værdiforringelse.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af dattervirksomheder opgøres som forskellen mellem afhændel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab  indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele i dattervirksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse.
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestående og gæld på koncernens cash pool-ordning anses som følge af ordningens karakter ikke
som likvide beholdninger eller bankgæld, men indgår i regnskabsposten tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder og gæld til tilknyttede virksomheder.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

t.kr. 2020/21 2019/20

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 608 601
Dagsværdireguleringer af værdipapirer 11.173 0
Andre finansielle indtægter 10.957 6.603

22.738 7.204

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.478 938
Andre finansielle omkostninger 1.943 8.824

3.421 9.762

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 2.291 -155
Årets regulering af udskudt skat 572 -669

2.863 -824

5 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele
i dattervirk-

somheder

Kostpris 1. maj 2020 59.157

Kostpris 30. april 2021 59.157

Værdireguleringer 1. maj 2020 196.476
Årets værdireguleringer 48.020

Værdireguleringer 30. april 2021 244.496

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2021 303.653

Navn Hjemsted Ejerandel

Dattervirksomheder
Ejendomsselskabet af 9/11 1989 A/S Viborg  %100,00
Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS Viborg  %100,00
Ny Østergade 7 ApS Viborg  %100,00
Brøndum Ejendomme Horsens ApS Viborg  %100,00
Brøndum Ejendomme Århus ApS Viborg  %100,00
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

6 Værdipapirer og kapitalandele

Unoterede værdipapirer (niveau 3 i dagsværdihierakiet) værdiansættes kvartals/månedsvis ud fra Net
Asset Value (Fair Value), som beregnes på grundlag af den regnskabsmæssige egenkapital med
reguleringen af prioritetsgæld til kursværdi.

Dagsværdioplysninger

t.kr.
Værdipapirer,

kortfristede aktiver
Unoterede aktier,

kortfristede aktiver

Dagsværdi 30. april 96.072 7.529
Værdireguleringer i resultatopgørelsen 9.286 1.887
Dagsværdiniveau 1 3

t.kr. 2020/21 2019/20

7 Personaleomkostninger
Lønninger 15.320 6.331
Pensioner 202 180
Andre omkostninger til social sikring 65 55

15.587 6.566

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 13 10
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Brøndum Ejendomme Holding ApS
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Brøndum Family Invest ApS som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter.

9 Sikkerhedsstillelser

Selskabets værdipapirer med en bogført værdi på 33.142 t.kr. er lagt til sikkerhed for finansielle
sikringskontrakter (renteswaps) og tabsrammer med pengeinstitut i Ejendomsselskabet af 18. juni
1992 ApS og Ny Østergade 7 ApS med en negativ markedsværdi på 26.120 t.kr.

Selskabets værdipapirer med en bogført værdi på 33.150 t.kr. og depot konto på 16 t.kr. er lagt til
sikkerhed for koncernens cash-pool med maksimum trækningsrettigheder på 20.000 t.kr.

Selskabets værdipapirer med en bogført værdi på 29.811 t.kr. er lagt til sikkerhed for finansielle
sikringskontrakter og tabsrammer med pengeinstitut i Domicilejendomme ApS, Ejendomsselskabet af
9/11 1989 ApS og Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS med en negativ markedsværdi på 27.487
t.kr.

Selskabet har afgivet prorata selvskyldnerkaution overfor Brøndums Have ApS. Kautionen er
begrænset til 1.300 t.kr.

Selskabet har modtaget selvskyldnerkaution fra dattervirksomhederne til sikkerhed for ethvert
mellemværende som selskabet har med pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for bank vedrørende følgende datterselskaber:

 Brøndum Ejendomme Aarhus ApS

10 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Brøndum Family Invest ApS Sct. Mogens Gade 1,
8800 Viborg

www.cvr.dk
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