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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 for KOMFORTHUSE ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 31. maj 2018

direktor




Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejeren i KOMFORTHUSE ApS

Vi har opstillet arsrapporten for KOMFORTHUSE ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu. -

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabsloveﬁ.

Nykebing F., den 31. maj 2018

QERNES/BEVISION

Registr revisionsaktieselskab
TX219 24

Kim Serensen
Registreret revisor

FSR Danske revisorer
MNE-nr. mne 15324
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet hovedaktivitet er kab, salg og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pé kr. 20.369, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pé kr. 538.028.

Selskabets ledelse anser arets resultat som mindre tilfredsstillende.

Selskabets hovedkreditor, har givet tilsagn om at understotte selskabet frem til naste
regnskabsafleggelse. Endvidere har hovedkreditor givet tilsagn om at opretholde den nuveerende
kreditgivning pé kr. 1.172.888.

Betydningsfulde hzndelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KOMFORTHUSE ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. ‘

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsztning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter, service-
abonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat .

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. ‘

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
vrige bygninger 10-50 ar 25-54 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsverdi pa
balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsveerdi baseret pd beregnet kapitalvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter. '

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Bndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note . 2017 2016
kr. kr.
-17.125 -121.998
-14.265 -18.361
-31.390 -140.359
11.021 0
0 -1.421
-20.369 -141.780
0 0
-20.369 -141.780
-20.369 -141.780
-20.369 -141.780




Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Aktiver
Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 300.451 445.060
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 10.000
Materielle anleegsaktiver i alt 300.451 455.060
Anlzegsaktiver i alt 300.451 455.060
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender 308.223 8.345
Tilgodehavender i alt 308.223 8.345
Likvide beholdninger 36.374 87.378
Omsaetningsaktiver i alt 344.597 95.723
Aktiver i alt 645.048 550.783




Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
. kr. kr.
80.000 80.000
-618.028 -597.659
2 -538.028 -517.659
1.183.076 1.068.442
1.183.076 1.068.442
1.183.076 1.068.442
645.048 550.783
1
3
4
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Noter

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der foreligger en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsatte driften. Selskabet har et nettotab pd kr. 20.369 i regnskabsaret, og selskabets forpligtelser
kr. 1.183.076 overstiger de samlede aktiver med kr. 538.028 den 31. december 2017.

Selskabets hovedkreditor, har givet tilsagn om at understotte selskabet frem til neeste
regnskabsaflaeggelse. Endvidere har hovedkreditor givet tilsagn om at opretholde den nuvarende
kreditgivning pa kr. 1.172.88.

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 -597.659 -517.659
Arets resultat 0 -20.369 -20.369
Egenkapital 31. december 2017 80.000 -618.028 -538.028

Eventualposter m.v.

Eventualaktiv

Selskabet har et ikke aktiveret skatteaktiv pa kr. 134.314.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen Lindelsesvej er behaeftet med et tinglyst udakket ejerpantebrev p& nom kr. 200.000
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