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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
til 31. december 2015 for Partnerselskabet Njalsgade 72 A, Kebenhavn .

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. januar 2016

Marius Mgller
Direktar

I bestyr

Torben Még rsen
Formand

S

Claus Stam nders Bruun
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Partnerselskabet Njalsgade 72 A, Kebenhavn

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Partnerselskabet Njalsgade 72 A, Kgbenhavn for regnskabsgret 1.
januar til 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar til 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 18. januar 2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

i:one Mgller Olsen

Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Ejerforhold
Ejerforhold fremgar af note 5.

Komplementar i selskabet er Komplementarselskabet Langelinie Allé 39-43, Kpbenhavn ApS.

Virksomhedens vaasentligste aktiviteter

Partnerselskabet Njalsgade 72 A, Kgbenhavn ejer ejendommen Njalsgade 72A, Kgbenhavn
Selskabet har ingen ansatte medarbejdere.

Arets resultat
Fagr renter og veerdiregulering af ejendomme var resultatet af selskabets drift et overskud pa 15.386
tusinde kr.

Arets resultat var i 2015 et overskud p& 33.693 tusinde kr.

Fremtiden

For &ret 2016 forventes et overskud i niveauet 16.067 tusinde kr. fgr veerdireguleringer og renter
baseret pa et uzsndret aktivitetsniveau. Hertil lzegges effekten af veerdireguleringer af ejendommen,
som vil afhaenge af den generelle prisudvikling pa8 ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er ikke siden regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som er af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle situation.
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Anvendt regnskabspraksis

ﬂrsrapporten for Partnerselskabet Njalsgade 72 A, Kpbenhavn er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Alle belgb i 8rsrapporten preesenteres i hele tusinde kroner. Hvert tal afrundes for sig. Der kan derfor
forekomme afvigelser mellem de anfgrte totaler og summen af de underliggende tal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfiyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet - som fglge af en tidligere begivenhed - har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflzzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegterne i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedragrer regnskabsaret.

Resultatopggrelse

Nettoomsatning

Nettoomsestningen omfatter de periodiserede huslejeindteegter eksklusive betaling af varme og
feellesomkostninger fra investeringsejendornme,

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteeger i forbindelse med afregning af serviceregnskaber.

Andre eksterne omkostninger, ejendomme

Andre eksterne omkostninger, ejendomme, omfatter omkostninger der er medgéet til drift og
administration af investeringseiendomme, reparation og vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og
andre omkostninaer. som tkke betales af leierne.

Andre eksterne omkostninger, administration
Andre eksterne omkostninger, administration, omfatter omkostninger til administration.

Veardiregulering af ejendomme

Vaerdiregulering af ejendomme, som fglge af sendringer | dagsveerdi, medtages i resultatopggrelsen og
omfatter 8rets urealiserede veerdireguleringer.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indteegter bestar af renter af likvide beholdninger.

@vrige finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknvttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendornime males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efterfglgende males investeringsejendomme til en beregnet markedsveerdi, der er opgjort pd baggrund af
de forventede driftsindteegter og -udgifter samt med udgangspunkt i forrentningskrav fastsat med
udgangspunkt i ejendommens karakter og beliggende samt det aktuelle renteniveau.

Veerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Uvildig vurderingsmand er efter behov inddraget i fastszettelsen af markedsveerdien af ejendommen.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag af
nedskrivninger il imgdeg8else af forventet tab.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi med fradrag af
nedskrivninger til impdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger orfatter bankindestaender.

Gemld til aktionzerer

Gaeldsforpligtelser indregnes og maéles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Anden gazid
Anden gzeld indregnes og males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skat

Partnerselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt, men indregnes i selskabsdeltagerens skattegrundlag.
Der er sdledes ikke indregnet eller afsat saerskilt skat i rsregnskabet.
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Resultatopggrelse
Tusinde kr.

Note

Nettoomseaetning
Lejeindtzegter ejendomme 14.244 14.189
Nettoomsaetning i alt 14.244 14.189
Andre driftsindtaegter 1.486 553
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger, ejendomme -284 -200
Resultat af ejendommens drift 15.446 14.542
Andre eksterne omkostninger, administration -59 -89
Resultat fgr veerdiregulering og finansielle poster 15.386 14.453

1 Veerdiregulering af ejendomme 19.031 22,598
Resultat fgr finansielle poster 34.418 37.051
Finansielle poster
Andre finansielle indtaagter 121 0
@vrige finansielle omkostninger -846 -1.680
Andre finansielle poster i alt =725 -1.680
Arets resultat 33.693 35.371

Disponering af 8rets resultat
Overfgrt resultat 33.693 358371
Disponeret i alt 33.693 35.371
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Balance

AKTIVER

1 Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlazgsaktiver i alt

2 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Omseetningsaktiver i alt

Likvide beholdninger
AKTIVERIALT

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

3 Gaeld til aktionzerer
Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Forudbetalt husleje
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligteiser i alt

PASSIVER I ALT

4 Eventualforpligtelser
5 Ejerforhold
6 Neertst8ende parter

321.333
321.333

321.333
115

27

142
2.219

323.694

10.000
119.526
109.755

239.281

71.415
71.415

267
12.732
12,999

323.694

302.315
302.315

302.315
0

17

17

1.103

303.435

10.000
119.526
76.061
205.588

84.177
84.177

137
13.533
13.670

303.435
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Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat Ialt
1. januar 2014 10.000 119.526 40.690 170.216
Rrets resultat - - 35.371 35.371
1. januar 2015 10.000 119.526 76.061 205,588
Arets resultat - - 33.693 33.693
31. december 2015 10.000 119.526 109.755 239,281

De seneste 5 ars sendringer af selskabskapitalen specificeres saledes:

Selskabs- Kapital- Kapital-

kapital forhgjelse nedszttelse

2011 10.000 - -864
2012 10.000 - -
2013 10.000 - -
2014 10.000 - -

2015 10.000 - -
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Noter
Tusinde kr.

Note

1 Investeringsejendomme

Anskaffelsessum primo 253.113 252.016
Tilgang 0 1.098
Afgang -13 0
Anskaffelsessum ultimo 253.100 253.113
Veerdiregulering primo 49,202 26.603
Arets vaerdiregulering 19.031 22.598
Veerdiregulering ultimo 68.233 49.202
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 321.333 302.315

Investeringsejendommen(e) er vaerdiansat ud fra et skgnnet
forrentningskrav pa 5 pct.

2 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 115 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder forfalder i tids-

rummet mellem 0 og 1 &r fra balancedagen pr. 31. december 2015.

3 Geeld til aktionaerer 71.415 84.177
Langfristet geeld til aktionaerer forfalder i tidsrummet mellem
1 og 5 &r fra balancedagen pr. 31. december 2015.

4 Eventualforpligtelser
Momsreguleringsforpligtelse 19.401 24.251

Der er ingen yderligere eventualaktiver eller
-forpligtelser pr. 31. december 2015.

5 Ejerforhold
Selskabet ejes af PensionDanmark Pensions-
forsikringsaktieselskab og indgér i koncernregnskabet for
PensionDanmark Holding A/S, CVR-nr. 29 19 42 38 som stgrste
og mindste koncern. Koncernregnskabet kan rekvireres via
www.pension.dk

6 Neertstdende parter
PensionDanmark Pensionsforsikringsaktieselskab med hjemsted i
Kgbenhavn besidder mere end 5 pct. af aktiekapitalen i selskabet
og har bestemmende indflydelse.



