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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Ejendomsselskabet Amagerbrogade 93 ApS

Fabriksparken 18
2600 Glostrup

CVR-nummer 33 50 65 70

5. regnskabsar
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Direktion

Henrik Fruergaard Rasmussen
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CVR-nr. 19263096

Ulrik Christensen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2015

Hovedaktiviteter
Ejendomsselskabet Amagerbrogade 93 ApS' hovedaktivitet er kgb, salg, udleje, vedligeholdelse og
administration af fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i et overskud pa kr. 2.971.999 og har saledes
indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2015.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Amagerbrogade 93 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 23. maj 2016

I direktionen

Henrik Fruergaard Rasmussen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Amagerbrogade 93 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Amagerbrogade 93 ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 23. maj 2016
inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Ulrik Christensen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er aendret i forhold til sidste ar.

ANDRING | REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer, som fglge af ny arsregnskabslov (overgangsbestemmelser)

Selskabet har tidligere malt sine gaeldsforpligtelser til dagsveerdi i henhold til arsregnskabslovens §38.
Ved implementering af aendringer til arsregnskabsloven, hvorefter det ikke laengere er muligt at

male geeldsforpligtelserne til dagsvaerdi, er det besluttet at anvende dagsvaerdien i sidste arsregnskab,
som ny kostpris ved den fremadrettede maling til amortiseret kostpris.

Der er ikke sket korrektion af sammenligningstal.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fersler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning" samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets
fakturerede omsaetning reguleret for eventuelle forudbetalinger.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendoms- og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre finansielle indtaegter og @vrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt laneomkostninger til straksfradrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 23,5% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er ssmmensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Seneca Ejendomme ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat, vedrgrende regnskabsaret, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Ejendomme revurderes arligt til dagsveerdi pa baggrund
af en afkastbaseret veaerdiansaettelsesmodel.

Arlige vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
Fortjeneste/tab ved en afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag for salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste/tab

ved salg eller udragering er medtaget i resultatopggrelsen under andre driftsmidler og
andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi, hvorved de indregnes med den vaerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere arraekke, er noteoplyst
under eventualaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter
Gealdsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.

Geaeldsforpligtelser i gvrigt
Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR -31. DECEMBER 2015

Note

BRUTTOFORTIENESTE

1 Personaleomkostninger

INDTJENINGSBIDRAG

Verdiregulering af investeringsejendomme

2 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Arets resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

10

2015 2014
690.832 599.353
-28.125 -48.237
662.707 551.116
3.125.000 2.000.000
-78.410 -104.660
3.709.297 2.446.456
-737.298 -541.977
2.971.999 1.904.479
2.971.999 1.904.479
0 0
2.971.999 1.904.479
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Note

4,8  Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

11

31/12 2015 31/12 2014
17.125.000 14.000.000
17.125.000 14.000.000
17.125.000 14.000.000
1.146.239 1.260.704
283.505 50.273
1.993 4.068
1.431.737 1.315.045
57.621 23.629
1.489.358 1.338.674
18.614.358 15.338.674
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Note

(0]

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensaettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Gaeld til realkreditinstitutter
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til associerede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gzld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser

12

31/12 2015 31/12 2014
80.000 80.000
8.026.077 5.054.078
0 0
8.106.077 5.134.078
2.013.931 1.385.775
2.013.931 1.385.775
7.730.570 8.002.752
7.730.570 8.002.752
266.000 260.000

0 0

35.911 49.139

0 100.000

109.142 78.256
352.727 328.674
763.780 816.069
8.494.350 8.818.821
18.614.358 15.338.674
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NOTER 13
1 Personaleomkostninger 2015 2014
Gager og Ignninger 28.125 48.237
| ALT 28.125 48.237
2 @vrige finansielle omkostninger 2015 2014
Finansielle omkostninger i gvrigt 78.410 104.660
| ALT 78.410 104.660
3 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopggrelse 2014
Skyldig pr. 1/1 2015 78.256 1.385.775
Betalt i aret -78.256
Skat af arets resultat 109.142 628.156 737.298 541.977
SKYLDIG PR. 31/12 2015 109.142 2.013.931
SKAT AF ARETS RESULTAT 737.298 541.977
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NOTER

4 Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/1 2015
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 31/12 2015

Opskrivninger pr. 1/1 2015
Arets opskrivning
Opskrivning, afgang i aret

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2015

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2015
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2015

REGN. VARDI PR. 31/12 2015

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

FORTJENESTE/TAB VED SALG

Antal enjendomme 1
Beliggenhed Kgbenhavn
Gennemsnitlig afkastkrav 4,00%
Karakteristika Erhverv/privat
Fglsomhed, vaerdifald ved 0,5%-point

stigning i afkastkrav, t.kr. 1.902

14

Grunde og
bygninger | ALT 31/12 2014
8.638.771 8.638.771 8.638.771
0 0 0
0 0 0
8.638.771 8.638.771 8.638.771
5.361.229 5.361.229 3.361.229
3.125.000 3.125.000 2.000.000
0 0 0
8.486.229 8.486.229 5.361.229
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
17.125.000 17.125.000 14.000.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0

. )
info %°
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NOTER 15

5 Egenkapital 31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital pr. 31/12 2015 80.000 80.000
Overfgrt resultat pr. 1/1 2015 5.054.078 3.149.599
Overfgrt af arets resultat 2.971.999 1.904.479
Overfgrt resultat pr.31/12 2015 8.026.077 5.054.078
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/1 2015 0 0
Udbetalt udbytte i regnskabsaret 0 0
Forslag til udbytte 0 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 31/12 2015 0 0
Egenkapital pr. 31/12 2015 8.106.077 5.134.078

Virksomhedskapitalen bestar af 80.000 stk. anparter a kr. 1. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld

31/12 2015 naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 7.996.570 266.000 6.650.000
| ALT 7.996.570 266.000 6.650.000

info %°
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NOTER 16

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og hzfter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for Seneca Ejendomme ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medfgre at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditbreve, nom. kr. 9.018.000, i selskabets grunde og bygninger med en balancevardi
pa kr. 17.125.000 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet administrationsaftale om administration af eiendommen. Administrations-
aftalen kan opsiges med 3 maneders varsel.
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wWU/3BpyWv5K0R0SI8d6OTR1ZQ1mlu5VFZNYRg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  challenge cGVubmVvLTU3NDJmNTBmNTU5YjQ4LjQwMTk2MjA4
  document_digests W3sia2V5IjoiMDgwOFQtVDdRU0wtMlAzWUwtVzNWNE8tWFBFMjYtQlFXR1AiLCJkaWdlc3QiOiI2ODMxOTIyMmFkN2I3ZWEwODhhYTZhODc1YzlhNjE1NjYzNjJjY2IxY2U3ZTUzN2IzMWZlNWFkOWIxNWE1ZThiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTYxLjcuMzQ=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAxMjoxOToyNiswMDAw
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ojB2BQCXwCChSPxkgr49MLxEfYyH93L1W0bIqUVo0iEz9b2lhpSpQrOkliSSFD38Lry8YY5lk4EE
wD7WTI5mNvyI65Oatb2mO5yJZXvKdupoPFLf8+cyBD/VyKveIT7ZKozlhXZKTd63gc/Cy7c0Hd8s
v60Fow3G2EOmHBCehTi2eRa39+0xaGvYNNo8YFPBlqQceY1drfXHxnYmdA9U/3RUKsinBAMq9+v5
N4G9tiSauPkAcXYWEuknCPur58nqLV6LBIwf5AE0jMyr9piV+ylNJ0HVD2VTBsEgMRJo6vCHEeYB
o8yDMH13aYA8BwxQlrS2FeOf0hGAx7XWXbbXxg==
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE0
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyMyAxNDoxNToyNSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTkRKbU5EUTRaVGswTXpnMExqSXpNek15T1RneA==
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jlu3S84pVyzlGafs8AU/XvYVv6w80wpGWnfqQMWyMCOZlcQPr8KK4w4bg6ZeAUM7TWB17VXa1CGs
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ZuxXmrWTZXlV/xsJw7bdKt5UGNOZkGywMeTmWXoeWY2yUtQO3eyQiA209xO1Nk8EfnAkqUciyQ7h
ITJqwDv9FKJKdpHpNUccSOA0J2m1m1Ao35LZoA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  challenge cGVubmVvLTU3NDJlNzI5OWY3Yzk2LjEyODUzNTM1
  document_digests 
  client_ip OTMuMTYxLjcuMzQ=
  TimeStamp MjAxNi0wNS0yMyAxMToxOTowNSswMDAw
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