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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2016 for TSJP Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2017 ikke skal revideres. Ledelsen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanløse, den 10. maj 2017

Direktion

Jacob Pedersen
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i TSJP Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for TSJP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden¤enterprise med at udarbejde og præ-

sentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrøren-

de integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 10. maj 2017

Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Brian Frost Klogborg
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet TSJP Ejendomme ApS
Skjulhøj Alle 45
2720 Vanløse

CVR-nr.: 33 50 58 17
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 28. februar 2011
Regnskabsår: 6. regnskabsår
Hjemsted: København

Direktion Jacob Pedersen, direktør

Revisor Addea Audit ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Amaliegade 35, 1.
1256  København K

Pengeinstitut Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 København K.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 2016 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2016 udviser et overskud på kr. 25.526, og selskabets balance pr. 31.

december 2016 udviser en egenkapital på kr. 161.688.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TSJP Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber,

har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af

realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Produktionsbygninger 50 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre drifts-
indtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-

skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenu-

et og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Bruttofortjeneste 189.308 187.132

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 189.308 187.132

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -46.908 -46.908

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 142.400 140.224

Resultat før finansielle poster 142.400 140.224

Finansielle omkostninger 2 -105.559 -118.389

Resultat før skat 36.841 21.835

Skat af årets resultat 3 -11.315 -4.331

Årets resultat 25.526 17.504

Overført resultat 25.526 17.504

25.526 17.504
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.063.971 2.110.879

Materielle anlægsaktiver 4 2.063.971 2.110.879

Anlægsaktiver i alt 2.063.971 2.110.879

Likvide beholdninger 189.834 184.671

Omsætningsaktiver i alt 189.834 184.671

Aktiver i alt 2.253.805 2.295.550
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Balance 31. december

Note 2016
kr.

2015
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 36.688 11.162

Egenkapital 5 161.688 136.162

Hensættelse til udskudt skat 56.566 45.251

Hensatte forpligtelser i alt 56.566 45.251

Gæld til realkreditinstitutter 1.470.000 1.470.000
Andre kreditinstitutter 500.551 557.137

Langfristede gældsforpligtelser 1.970.551 2.027.137

Kreditinstitutter 6 55.000 77.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 65.000 87.000

Gældsforpligtelser i alt 2.035.551 2.114.137

Passiver i alt 2.253.805 2.295.550

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 125.000 11.162 136.162
Årets resultat 0 25.526 25.526

Egenkapital 31. december 2016 125.000 36.688 161.688
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Noter

2016
kr.

2015
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 46.908 46.908

46.908 46.908

der fordeler sig således:
Grunde og bygninger 46.908 46.908

46.908 46.908

2016
kr.

2015
kr.

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 105.559 118.389

105.559 118.389

3 Skat af årets resultat

Regulering af skat vedrørende tidligere år 11.315 4.331

11.315 4.331
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Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygning-

er

Kostpris 1. januar 2016 2.345.419

Kostpris 31. december 2016 2.345.419

Opskrivninger 1. januar 2016 0

Opskrivninger 31. december 2016 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 234.540
Årets afskrivninger 46.908

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 281.448

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 2.063.971

5 Egenkapital

Selskabskapitalen består af 125.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

6 Kreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet gæld, der forfalder indenfor 1 år, tkr. 55. Restgæld efter 5 år, tkr. 1.397.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2016 på tkr. 2.026 er der
givet pant i ejendomme.

13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
JU

CM
-IH

YN
6-

Q
O

2Y
I-2

2I
P4

-X
P5

IM
-B

O
I1

P



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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Direktør
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7mPFEntPhcKlCiGWQht6T/7lNSnZhssm+7qS4TLmMx4UA8EMU4ZBrdpDuqKGiLaAC3nZEOEBM26o
cwCETsj6ewKxMIEjLUb+ju0fPEj0nNm52UNflNd+XDYHIYMf1VZX6CZPsWyDlB+2s8p76L2IAOPR
EZVXs8o9IvqRsrCMJFPwYothgmM/9+nMysNKZA==
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  _challenge SDBUTDItTk5FTDQtSkNBTzgtV1FaU1otMjRRRVQtU1pMWFY=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNSAwOTo1ODo1MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 NA+F8osVcdlwSa5qKm4RfW4OyWznpRYi0VNKpB05j0E=


 
Ht0PByhFqWWW9tcB0mXehBs/x0citYMMMwVC2ZVjym8AKdAwXcnm5piS9BbueAxd9QPK3PH6hf7W
VFCWF3irsr9zE130cFkHusNKwIHB8bMZt6Yu49buLZFsboX4qUsirscdE7A1WV6XsCqmFTVIP/yV
0L9BB4qQ/EGTypIAK03aGvPXa9Z2x/ZhJqjkFf2kNilVYjgez44xLF35fPYVlQ1SDWxcwhXOgS4A
9Mqbuy1a8BAHEYmFbey8up5qPErB8nFdvY70f1GfOSduXl8jWHRq5BuLQjoAolLo03JWB77UtZ3B
l6zz6b0O5ZAVGItXTRb3l+UKvmy/kJDKuQOjmw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NzE2NzE0
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  _challenge OExYUUktQUpYQ0EtWjJLWUwtWkxMUDEtV1UyVEYtRUVYR00=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNiAwNTo1NDoxNiswMDAw
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